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MYLLYMAENPUISTON ASEMAKAAVAN MUUTOS JA TONTTIJAKO
(56 Myllymaki osalle lahivirkistysaluetta)

ALOITE
Asemakaavamuutos on kaynnistynyt suunnittelualueen yksityisen maanomistajan aloitteesta.

Asemakaavan muuttamisesta tehdaan kaupungin ja maanomistajan kesken MRL 91b §:n mukainen
maankayttdsopimus ennen asemakaavan hyvaksymista.

SUUNNITTELUALUE

Asemakaava-alue sijaitsee Myllymaen kaupunginosassa, hoin 2 kilometria Lappeenrannan ydinkes-
kustasta etelakaakkoon. Suunnittelualue sijoittuu Myllykallionkadun pohjoispddhan voimassa olevan
asemakaavan mukaiselle Myllymaenpuiston lahivirkistysalueelle. Alueen pinta-ala on noin 1,2 hehtaa-
ria. Alueen sijainti ja rajaus on esitetty oheisessa kartassa punaisella. Alueen rajaus voi muuttua suun-
nittelun edetessa.
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Kuva 1. Kaava-alueen rajaus opaskartalla.

SUUNNITTELUN TAUSTA JA TAVOITTEET

Asemakaavamuutoksen taustalla on vuonna 2017 hyvaksytty oikeusvaikutteinen yleiskaava, joka mah-
dollistaa Myllymaen asuinalueen laajentamisen pohjoiseen.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kaupunkisuunnittelu
PL 11, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Asemakaavamuutoksella tdydennetadan Myllymé&en asutusta muuttamalla osa Myllymé&enpuiston |&hi-
virkistysalueesta osayleiskaavan mukaisesti asuinkayttoon. Suunnittelussa huomioidaan kaavamuu-
tosalueen luonnonymparistd, pinnanmuodot, meluntorjuntatarve ja muut erityispiirteet.
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KAAVAN VAIKUTUKSET

Kuva 2.Vuoden 2020 viistoilmakuva suunnittelualueen ympéristosté. Suunnittelualue on rajattu kuvaan punaisella.

Kaavan toteuttamisella on vaikutuksia mm. alueen kaupunkikuvaan ja liikenteeseen. Kaavan toteutta-
misen vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana jaljempana esitetyn jaottelun pohjalta. Osa vaiku-
tuksista ulottuu varsinaista suunnittelualuetta laajemmalle. Vaikutusalue méaaritelladn kunkin vaikutuk-
sen kohdalla yksil6llisesti, silla arvioitavat vaikutukset ovat luonteeltaan erilaisia.

Ekologiset vaikutukset

e Maisema

e Maa- ja kalliopera

e Luonnonympadristo ja
luontokohteet

e Pinta- ja pohjavesi

Taloudelliset vaikutukset

¢ Aluetaloudelliset vaiku-
tukset

e Yritysvaikutukset

e Infraverkon toteutuskus-
tannukset

Liikenteelliset vaikutukset

Liikenneverkko ja kevy-
enliikenteen yhteydet,
joukkoliikenne

o Pysakointi

e Liikennemaarat, liikken-
teen toimivuus ja liiken-
neturvallisuus

Liikennemelu
Sosiaaliset vaikutukset
e Palvelujen saatavuus
e lhmisten elinolot ja

elinymparisto
o Ulkoilureitistot ja viher-

alueet
Kulttuuriset vaikutukset

¢ Yhdyskuntarakenne

o Rakennukset ja raken-
teet seka yhdyskunta-
tekniset huollon verkos-
tot

e Kaupunkikuva

e Rakennettu kulttuuriym-
paristo ja kiinteat mui-
naisjaannokset

¢ Seudullisten suunnitel-
mien toteutuminen

Valtakunnallisten

alueidenkayttotavoitteiden

toteutuminen

Liséksi selvitetddn mahdollisten haittojen lieventdmismahdollisuudet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
8.2.2022

Myllyméaenpuisto asemakaavan muutos ja tonttijako
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OSALLISET

Suunnittelussa ovat osallisia ainakin seuraavat viranomaistahot ja sidosryhmat:
Viranomaiset
o Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
o Ymparisto ja luonnonvarat
o Liikenne ja infrastruktuuri
o Etela-Karjalan liitto
o Eteld-Karjalan museo
o FEteld-Karjalan pelastuslaitos
Lappeenrannan kaupunki
¢ Elinvoima ja kaupunkikehitys (maaomaisuuden hallinta, kadut ja ymparistd, rakennusvalvonta)
e Lappeenrannan Energiaverkot Oy
e Lappeenrannan seudun ymparistétoimi
o Ymparistonsuojelu
o Ymparistoterveydenhuolto
Alueen asukkaat, yrittgjat ja yhdistykset
e Alue- ja asukasneuvosto
e Vammaisneuvosto
e Vanhusneuvosto
Maanomistajat, vuokralaiset ja naapurit
e Yksityiset maanomistajat
Muut
e Telia Sonera Finland Oyj
e Elisa Oyj
e mahdolliset muut osalliset

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa
Etela-Saimaassa.

Kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla seka
Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkilékohtaisilla kirjeilla ase-
makaavaluonnoksen nahtévilla olosta. Kaavaehdotusvaiheessa kuullaan henkil6kohtaisilla kirjeilla
suunnittelualueen ulkopaikkakuntalaisia maanomistajia.

Kaava-aineistot pidetdén nahtavilla Lappeenrannan kaupungintalon asiakaspalvelukeskus Winkissa
osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lappeenranta.fi/fi > Raken-
taminen ja maankayttd >Kaavoitus> Nahtavilla olevat kaavat.

Mahdolliset luonnosvaiheessa annettavat mielipiteet ja ehdotusvaiheen muistutukset toimitetaan kirjal-
lisina Lappeenrannan kaupungin kirjaamoon osoitteella PL 11, 53101 Lappeenranta tai kirjpgamo@Iap-

peenranta.fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Myllyméaenpuisto asemakaavan muutos ja tonttijako
8.2.2022
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KAAVAPROSESSI

TYON KAYNNISTAMINEN

¢ Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen (MRL 63 8).

¢ Alustavien luonnosvaihtoehtojen laadinta.

o Asemakaavaluonnoksen laadinta ja ymparistovaikutusten yleispiirteinen selvittaminen.

ASEMAKAAVALUONNOS
e Nahtavilla olo ja valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §, MRA 30 8).

o Asemakaavaluonnoksen, OAS:n ja kaavan valmisteluaineiston asettaminen nahtaville 22.2 —
14.3.2022. Lausunnot viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta.
e Asemakaavaluonnoksen tarkistaminen saadun palautteen pohjalta. Kaavanlaatijan vastineet
annettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin.

Osallistuminen
Osallisilla on mahdollisuus antaa kirjallinen mielipide kaavaluonnoksesta.

ASEMAKAAVAEHDOTUS
o Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nahtaville (MRA 27 8)
o Kaupunkikehityslautakunnan ja kaupunginhallituksen késittelyt. Kaupunginhallitus asettaa kaa-
vaehdotuksen nahtaville 30 paivaksi (MRA 27 8). Nahtaville asettamisesta tiedotetaan lehtikuu-
lutuksella.

o Tarvittaessa lausunnot viranomaisilta (MRA 28 8). Tarvittaessa viranomaisneuvottelu (MRA 26
8) lausuntojen saavuttua.

Arvioitu aikataulu
Kaavaehdotus pyritddn asettamaan nahtaville huhtikuussa 2022.

Osallistuminen
Osallisilla on mahdollisuus tehda kirjallinen muistutus kaavaehdotuksesta.

¢ Kaavanlaatijan vastineet mahdollisiin muistutuksiin ja lausuntoihin.

¢ Asemakaavaehdotuksen mahdollinen tarkistaminen ja kaavaehdotuksen asettaminen tarvitta-
essa uudelleen nahtaville tai niiden kuuleminen erikseen, joita muutokset koskevat (MRA 32 8§).

KAAVAN HYVAKSYMINEN
Kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston kasittelyt (MRL 52 8). Tiedottaminen hyvaksymispaatok-
sesta (MRL 67 8).

MUUTOKSENHAKU KAAVAN HYVAKSYMISESTA

e Kaupunginvaltuuston paattksesta voi valittaa I1td-Suomen Hallinto-oikeuteen (MRL 188 8) ja
edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen, jos Korkein hallinto-oikeus myodntaa valitusluvan.

KAAVAN LAATIJAN YHTEYSTIEDOT

Kaavasuunnittelija Hanna-Maija Marttinen puh. 040 809 8657
Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori puh. 040 660 5662
Kaupunginarkkitehti Maarit Pimi&a puh. 040 653 0745
Sahkoposti on muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

OAS:a voidaan suunnittelun kuluessa tarvittaessa muuttaa ja taydentaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Myllyméaenpuisto asemakaavan muutos ja tonttijako
8.2.2022
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MYLLYMAENPUISTO; ASEMAKAAVAN MUUTOS JA TONTTIJAKO
Liite osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai séhkopostitse

MIELIPITEET:

Kartta Kiinteistoistd, joiden maanomistajia on kuultu kirjeitse tai sahkdpostitse:

Asemakaava-alue

Naapurikiinteisttt

LAUSUNNOT:

Kaakkois-Suomen ELY-keskus
- Ymparisto ja luonnonvarat
- Liikenne ja infrastruktuuri
Etela-Karjalan liitto
Etelé-Karjalan museo
Eteld-Karjalan pelastuslaitos
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala
¢ Maaomaisuuden hallinta
o Kadut ja ymparistd
e Rakennusvalvonta

Myllymé&enpuisto asemakaavan muutos ja tonttijako

MYLLYMAERPUISTO

Kaupungin maanomistus

Lappeenrannan Energiaverkot Oy
Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
e Ymparistéterveys
e Ymparisténsuojelu
Alue-ja asukasneuvosto
Vammaisneuvosto
Vanhusneuvosto
Telia Sonera Finland Oyj
Elisa Oy

8.2.2022




—

“’EE--:":‘__R_“_.__f{\“S

LIITE 2b

Lausunto 1(3)

'ﬂ‘f Elinkeino-, likenne- ja KASELY/313/2022
) 14.3.2022

 ympaéristbkeskus

Lappeenrannan kaupunki

PL 11

53101 Lappeenranta

Lausuntopyyntonne 23.2.2022 (LPR/1176/10.02.03.00/2020)

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen ennakkolausunto, Asemakaavan muutos ja
tonttijako, Myllymaenpuisto, Lappeenranta.

Lausuntopyyntd

Luontoarvot

Liikenneasiat

Melunsuojaus

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta
Myllym&enpuiston alueelle Myllykallionkadun pohjoispaahén.
Suunnittelualue rajoittuu kaakossa Myllyméaen pientaloalueeseen.
Kaavamuutoksen tarkoituksena on osoittaa alueelle nykyistd rakennetta
tdydentavad pientaloasumista.

Luontoselvityksessé arvokkaiksi todettu rinneniitty ja sita ympéardiva puusto
on otettu kaavaratkaisussa hyvin huomioon. Toivottavaa on, etta aluetta
hoidetaan niittymaisend myds jatkossa.

Luontoselvityksessé todettujen haitallisten vieraslajien (jattipalsami ja
komealupiini}) esiintymien havittdminen ja torjunta tulee ottaa huomioon
aluetta rakennettaessa. Tasta olisi suotavaa maarata kaavan
yleismaaréyksissa tai véhintd&n mainita kaavaselostuksessa.

Luontoselvityksen mukaan alueen metsainen osuus soveltuisi
luontodirektiivin liitteen 1V(a) luonnonsuojelulailla tiukasti suojeltuihin
lajeihin kuuluvan liito-oravan elinympéristdksi. Havaintoja lajista ei tehty.
Luontoselvityksen maastotdiden ajankohta (4.7.) oli kuitenkin liian
mydhainen lajin selke@an havainnointiin. Lisdksi luontoselvitys on tehty jo
muutama vuosi sitten. Suositeltavaa on varmistaa liito-oravatilanne
kevaalld ennen kaavan ehdotusvaihetta.

Kaavamuutosalue sijaitsee kaupungin katuverkolla siten ettd maank&ytdn
synnyttdma liilkenne ei vaikuta mainittavasti valtion tieverkon
turvallisuuteen tai sujuvuuteen.

Kaavamuutosalue sijaitsee valtatien 6 melualueella. Kaavaillut
rakennuspaikat sijaitsevat 45-50 dB ydmelun vydhykkeella.

Melu on yksi keskeisimpid elinymparistdn laatua heikentavia tekijoita.
1.4.2018 voimaan tulleiden valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden
mukaan: Ehkéistddn melusta, tdrindsté ja huonosta ilmanlaadusta
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Lausunto 2(3)

KASELY/313/2022
14.3.2022

aiheutuvia ympéristé- ja terveyshaittcja. Suunnittelualue on melun osalta
haastava: lahisttlla on valtatie 6, asuintalot sijaitsevat osin korkealla
maastonkohdalla, johon melu helposti levida ja lisdksi kaava mahdollistaa
myds melulle varsin herkdn palvelutaloasumiseen.

Kaavaselostusluonnoksessa on kerrottu, etté Lappeenrannan
keskustaajaman alueelle on laadittu meluselvitys (WSP Finland Oy
4.6.2021). Se on laskennallinen meluselvitys katu-, tie-, ja raideliikenteen
aiheuttamista melutasoista nykytilanteen ja ennustetilanteen mukaisilla
liikennema&arilla. Liikkenne-ennuste vuodelle 2040 on paivitetty vuoden
2021 alussa ja meluselvitys perustuu sen liikennemé&ariin.
Myllymaenpuiston asemakaavahankkeesta on Ramboll Oy laatinut
meluselvityksen.

Ympdéristdmelulle on annettu valtioneuvoston paatoksessa (993/1992)
suunnitteluohjearvot. Asumiseen kaytettavilla alueilla seka virkistysalueilla
taajamissa ja taajamien valittdmassa l&heisyydessa padivaajan
keskigénitason ohjearvo on 55 dB(A) ja uusilla asuinalueilla yéaikana 45
dB(A). Meluselvityksen mukaan suunnittelualueella esiintyy niin
nykytilanteessa kuin ennustetilanteessa paivaaikana yli 55 dB:n
melutasoja. Ennustetilanteessa melutaso ylittad 60 dB osalla
suunnittelualuetta. Asemakaavan yleismaarayksissd tdma on otettu
huomioon toteamalla, ettd ’Asuinkorttelin viihtyvyyden turvaamiseksi ulko-
oleskelualueiden melutaso ei saa ylittédé ot jearvoa Laeq 7-22 55 dB kello
7-22 vélillé (VnP993/92) eikd Laeq 22-7 45 dB kello 22-7 vélilld.” Koska
maardyksen toteutuminen edellyttad tiettyjen rakennusmassojen
toteuttamista ja meluseindmien rakentamista, on liséksi syyta todeta, ettd
meluesteend toimivat rakenteet tulee toteuttaa ennen asumisen
aloittamista.

Sisalla melun keskidanitason ohjearvot asuin-, potilas- ja
maijoitushuoneissa ovat paivaaikaan 35 dB(A) ja y6lla 30 dB(A). Jos
asuinrakennuksen julkisivuun kohdistuu pé&ivalla esim. 65 dB melutaso, on
kaavamaarayksessa edellytettdva julkisivulta adnitasoero 30 dB sisdmelun
ohjearvon 35 dB toteutumiseksi. Selostuksessa on kuvattu mm. seuraava:
mallinnuksen perusteella julkisivuihin kohdistuvat péivdejan &énitaso on
enimmilldén 60 dB, mikd edellyttda julkisivuilta 25 dB:n dénitasoeroa.
Koska tavanomainen rakennustapa ja rakennusosat tuottavat hyvén
ddneneristédvyyden (luokkaa 30 dB), ei asemakaavaan rakennusalalle on
tarvetta merkité julkisivun déneneristysmééréysté. Koska ybaikainen melu
on télld alueella noin 7 dB alhaisempi kuin péivédmelu, tayttyy sisélld myds
ybejan ot jearvo, mikdli pdivdejan otjearvo alittuu eikéd julkisivLjen osalta
ole tarpeen tarkastella erikseen ydejan melua. ELY-keskus nostaa
kuitenkin esille, ettd osaan julkisivuja kohdistuu sen verran melurasitusta,
ettd esim. ikkunoiden pitdminen auki meluisimpien julkisivujen puolella voi
olla ybaikaan haasteellista. Viilennyskapasiteetin riittdvyyteen kesdaikana
varsinkin ylemmassé kerroksessa on syyté kiinnittdd huomiota.

ELY-keskus katsoo, ettd meluselvityksessa on otettu huomioon
liikennemelu tulevassa tilanteessa ja etsitty, milla rakennusteknisilla
keinoilla saadaan viihtyvyytta lisattyd ja ymparistéterveydelliset



Lopuksi

Tiedoksi

Lausunto 3(3)

KASELY/313/2022
14.3.2022

nakékohdat otettua huomioon. Vahintaénkin oleskelupihat saadaan
riittdvan suojaisiksi. Meluselvityksessé esitetyt meluntorjuntatoimenpiteet
on toteutettava ennen rakennusten kayttéénottoa.

Asemakaavaluonnos toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttdtavoitteita ja
MRL:n mukaiset asemakaavan siséltdvaatimukset toteutuvat pdaosin
hyvin. Valmisteluaineisto muodostaa pohjan asemakaavamuutoksen
jatkotydstdon.

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvéksytty viraston sdhkbdisessa
asianhallintajarjestelmassa. Asian on esitellyt arkkitehti Tuija Mustonen ja
ratkaissut alueidenkayttépaallikkd Pertti Perttola.

Etela-Karjalan liitto; Topi Suomalainen
Eteld-Karjalan museo; Niina Kauria, Esa Hertell
Lappeenrannan seudun ymparistétoimi



Tama asiakirja KASELY/313/2022 on hyvaksytty sdhkoisesti / Detta dokument KASELY/313/2022 har
godkants elektroniskt

Mustonen Tuija 14.03.2022 16:08

Perttola Pertti 14.03.2022 16:09
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Lappeenrannan kaupunki
kirjaamo@lappeenranta.fi

Viite: LPR/1176/10.02.03.00/2020

Lausunto Lappeenrannan Myllymaenpuiston asemakaavamuutoksen
kaavaluonnoksesta

Suunnittelualue:

Asemakaava-alue sijaitsee Myllymaen kaupunginosassa, noin 2 kilometria
Lappeenrannan ydinkeskustasta eteldkaakkoon. Suunnittelualue sijoittuu
Myllymdenpuiston lahivirkistysalueelle Myllykallionkadun pohjoispaahan.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,2 hehtaaria.

Kaavan tavoite:

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on taydentdaa Myllymaen asuinaluetta
muuttamalla osa Myllymaenpuiston lahivirkistysalueesta osayleiskaavan mukaisesti
asuinkdyttéon. Suunnittelussa huomioidaan kaavamuutosalueen
luonnonymparist®, pinnanmuodot, meluntorjuntatarve ja muut erityispiirteet.

Kaavoitustilanne:

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu KM-4-merkinnalld merkitykseltdaan
seudullisena vahittaiskaupan suuryksikkdalueena, jota kehitetaan
liilkekeskustamaisena alueena. Lisdksi maakuntakaavassa suunnittelualue on
osoitettu kaupunki-/ taajamarakenteen kehittamisen kohdealueena (kk) ja
kasvukeskusalueen laatukdytava -vyohykkeena (Ik).

Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu pientalovaltaisena asuntoalueena (AP-6)
ja suojaviheralueena (EV) seka lahivirkistysalueena (VL).

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualue on osoitettu
Iahivirkistysalueena (VL), koska tilalle ei voitu osoittaa asuinrakentamista valtatie
6:n melusta johtuen. 2000-luvulla Lappeenrannan kaupunki on Idjittanyt
infratydmaiden ylijadmamassoja tilan ja valtatie 6:n valille ja liikennemelutilanne
on alueella siten muuttunut.

Asemakaavan sisalto:

Asemakaavan muutoksella osa ldhivirkistysalueesta (VL) muutetaan rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi. Kortteliin saa sijoittaa myds
hoiva- ja palveluasuntoja ja niihin liittyvia palvelutiloja (AR-7). Korttelialueelle
osoitetaan rakennusalat viidelle rivitalolle seka autokatoksille. Rakennusoikeus on

Kauppakatu 40 D Y-tunnus 0869462-5 etunimi.sukunimi@ekarjala.fi
53100 Lappeenranta kirjaamo®@ekarjala.fi

www.ekarjala.fi
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yhteensd 1890 kerros-m?2. Ajoyhteys muodostuville tonteille osoitetaan jatkamalla
Myllykallionkadun katualuetta. Meluselvityksen mukaan ylijddmamassoista
toteutettu maki ja rakennusten sijoittelu mahdollistavat riittavan melusuojauksen
valtatie 6:n tieliikennemelulta.

Maakuntakaavan huomioiminen:

Suunnittelualueen kaakkoispuolella Myllymaen pientaloalue on rakentunut monen
vuosikymmenen ajalla. Lappeenrannan kaupungin laatimassa yleiskaavassa ja
asemakaavoissa on osoitettu kaupallisten palveluiden alueet (KM) ja todettu
Myllymden pientaloalue. Asemakaavan muutoksen pientaloalue sijoittuu olemassa
olevan pientaloalueen yhteyteen, eika suunnittelualueelle ole
tarkoituksenmukaista osoittaa kaupan toimintoja. Ndilla perusteilla rivitalojen
korttelialue voidaan osoittaa maakuntakaavan KM-alueelle.

Asemakaavan muutoksessa huomioidaan maakuntakaavan suunnittelumaarays,
jonka mukaan alueen kehittamisessa tulee ottaa huomioon alueen tiivistaminen.
Kaavaratkaisussa on kiinnitetty huomiota alueen luontoarvoihin. Kaavaratkaisu ei
vaaranna riittdvien lahivirkistysalueiden olemassaoloa.

Lausunto kaavaluonnoksesta:

Eteld-Karjalan liitolla ei ole huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

MERK. MERK.
Satu Sikanen Topi Suomalainen
maakuntajohtaja aluesuunnittelupaallikk®
Kauppakatu 40 D Y-tunnus 0869462-5 etunimi.sukunimi@ekarjala.fi
W 53100 Lappeenranta kirjaamo®@ekarjala.fi
Finland www.ekarjala.fi
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Elinvoima ja kaupunkikehitys /

Kaupunkisuunnittelu

PL 38

53101 Lappeenranta

Viite: lausuntopyynto, pvm. 21.2.2022

LAPPEENRANNTA, MYLLYMAENPUISTO ASEMAKAAVAN MUUTOS JA TONTTIJAKO,

KAAVALUONNOS

Lappeenrannan Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimialan
kaupunkisuunnittelu on pyytanyt Etela-Karjalan alueellisen
vastuumuseon lausuntoa Myllymaenpuiston asemakaavan
muutoksesta ja tonttijaosta. Museo toimii museolain tarkoittamana
asiantuntijana maakunnan arkeologisen kulttuuriperinnén ja
rakennetun kulttuuriympariston saralla.

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan Myllymaen asuinalueen
taydennysrakentaminen  muuttamalla osa  Myllymaenpuiston
lahivirkistysalueesta osayleiskaavan mukaisesti asuinkayttoon.
Suunnittelualue sijoittuu Myllymaen pientaloalueen luoteispuolelle
voimassa olevan asemakaavan mukaiseen Myllymaenpuistoon. Alue
on talla hetkella rakentamatonta metsa- ja peltomaata. Asuinalueelle
kulkeva nykyinen Myllykallionkatu on osa vanhaa Ylista Viipurintieta,
jonka kyseinen osuus on ollut osa Lappeenrantaa ja Viipuria
yhdistanytta tieosuutta.

Arkeologinen kulttuuriperinto

Suunnittelualueella ei ole museoviraston muinaisjaanndsrekisteriin
merkittyja arkeologisia kohteita. Alue on inventoitu vuonna 2014
Mikroliitti Oy:n Antti Bilundin toteuttamassa arkeologisessa
inventoinnissa. Inventoinnissa todettiin suunnittelualueen
luoteispuolella historiallisen ajan talotontteja, jotka ovat jaaneet
valtatien 6 alle. Museon nakemyksen mukaan kaavaselostus antaa
hyvan kasityksen suunnittelualueen ja lahiympariston
kulttuuriympariston kehityksesta.

Hyvinvointi- ja sivistyspalvelut | Museotoimi
PL 239, 53101 Lappeenranta | Kristiinankatu 9 | puh. 05 6161
museot@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualue on talld hetkelld rakentamatonta metsa- ja
peltomaata. Suunnittelualueella tai sen l|aheisyydessa ei ole
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavia rakennetun
kulttuuriympariston  kohteita. Suunnittelualueen kaakkoispuolella
sijaitsee paikallisesti merkittdava rakennetun kulttuuriympariston
kohde Armilan ja Kourulanmaen hyvin sailynyt vapaapalokunnan
yhdistystalo 1900-luvun alusta. Alueella on tehty rakennetun
kulttuuriympariston  selvitys Lappeenrannan etelaisten osien
osayleiskaavan laatimista varten (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom
Eriksson Arkkitehdit Oy, 2014, muutos 2015).

Museo katsoo, ettd asemakaavaselostus on laadittu erittain hyvin.
Kaavamuutoksen suunnittelussa on huomioitu suunnittelualueen
laheisyydessa sijaitseva Myllymaden pientaloalue. Pientaloalue on
kaupunkikuvallisesti mielenkiintoinen ajallisen kerroksellisuutensa
vuoksi.  Suunnittelualueen uudisrakentaminen lisda ajallista
kerrostumaa, kuitenkin huomioiden uudisrakentamisen sopeutumisen
ymparistoonsa.

Suunnittelualueella ja suunnittelualueen ymparistossa ei ole
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita tai
perinnemaisemia. Suunnittelussa on huomioitu paikallisesti arvokas
kallio ja rinneniitty osoittamalle sille asiaan kuuluva kaavamaarays.

Museolla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutoksesta.

ETELA-KARJALAN MUSEO

Asiankirjan ovat allekirjoittaneet sahkoisesti arkeologi Esa Hertell,
rakennustutkija Niina Kauria ja museotoimenjohtaja Paivi Partanen

Tiedoksi

Kaakkois-Suomen ELY-keskus / kirjaamo, Pertti Perttola, Tuija
Mustonen

Museovirasto / kirjaamo



Allekirjoitukset:

Allekirjoitus: Vahvistan taman asiakirjan sisallén oikeelliseksi
Nimi: Hertell Esa
ULAPPA\hertelej

2022-03-14 14:34:52 (UTC+02:00)

Sahkoisesti allekirjoitettu

Allekirjoitus: Vahvistan tdman asiakirjan sisallon oikeelliseksi
Nimi: Kauria Niina
ULAPPA\kauriann

2022-03-14 14:36:10 (UTC+02:00)

Sahkdisesti allekirjoitettu

Allekirjoitus: Vahvistan tdman asiakirjan sisallén oikeelliseksi
Nimi: Partanen Paivi Museo
ULAPPA\partanpm

2022-03-14 15:12:16 (UTC+02:00)

Sahkoisesti allekirjoitettu
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Lappeenrannan kaupunki,
Elinvoima ja kaupunkikehitys
Kaupunkisuunnittelu/kaavoitus

Viite: Lausuntopyyntd 21.22022

ENNAKKOLAUSUNTO ASEMAMAAKAVAN MUUTOS: MYLLYMAEN KAUPUNGINOSA
(56), Kortteli 18, tontit 7 ja 8 seka osalle lahivirkistysaluetta

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Myllymaen
kaupunginosaan. Kaavamuutoksen tavoitteena on taydentaa Myllymaen
asuinaluetta muuttamalla osa Myllymaenpuiston lahivirkistysalueesta (VL)
osayleiskaavan mukaisesti asuinkayttoon. Kortteliin saa sijoittaa myos hoiva-
ja palveluasuntoja ja niihin liittyvia palvelutiloja (AR-7). Suunnittelussa
huomioidaan kaavamuutosalueen luonnonymparistd, pinnanmuodot,
meluntorjuntatarve ja muut erityispiirteet.

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt alueen yksityisen
maanomistajan aloitteesta.

Asemakaava-alue sijaitsee Myllymaen kaupunginosassa, noin 2 kilometria
Lappeenrannan ydinkeskustasta etelakaakkoon. Suunnittelualue sijoittuu
Myllymaenpuiston lahivirkistysalueelle Myllykallionkadun pohjoispaahan.
Aluetta rajaavat kaakossa yleisten rakennusten ja asuinpientalojen
korttelialueet. Myllymaenpuiston pohjoispuolella on valtatie 6 ja lounaispuolella
Myllymaen liike- ja teollisuusalue. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,2
hehtaaria

Alue sijoittuu liikenteellisesti useamman liikennemelulahteen vyohykkeelle.
Suunnitelman mukaisesti muodostuu uusi kortteli, joten paivaajan ohjearvona
on 55 dB ja yOajan ohjearvona on 45 dB. Melulaskennat on tehty
ennustetilanteen liikennemaarien mukaan siten, etta tuloksia voidaan verrata
valtioneuvoston paatoksen 993/92 mukaisiin paiva- (07-22) ja ybéajan (22-07)
ohjearvoihin.

Ulko-oleskelualueiden osalta ydajan melu on mitoittavassa asemassa. Ydajan
melu on talla alueella noin 7 dB alhaisempi kuin paivamelu ja yoajan ohjearvo
(uudet asuinalueet) puolestaan 10 dB pienempi kuin paivaajan ohjearvo.

Mallinnuksen perusteella julkisivuihin kohdistuvat paivaajan aanitasot ovat
enimmillaan 60dB, mika edellyttaa julkisivuilta 25 dB aanitasoeroa. Kaavaan

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 |

ymparistotoimi.kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi



2(2)

on tarpeen merkita aaneneristavyyden kaavamaarays alkaen 30 dB, joten
aaneneristavyyden kaavamaarays ei ole valttamaton. Mallinuksen perusteella
on osoitettavissa ulkomelun paivaajan ohjearvot alittavaa ulkoilualuetta
kaikissa tutkituissa vaihtoehdoissa.

Luontoselvityksen mukaan alueella olevilla kallioilla on maisemallista arvoa ja
arvoa osana kokonaisuutta. Silokallioiden kupeessa olevan rinneniityn
matalakasvuinen osa edustaa lahinna tuoretta pienruohoniittya, joka on
arvioitu darimmaisen uhanalaiseksi luontotyypiksi seka Etela-Suomessa etta
koko maassa ja pienialaisenakin tulisi sailyttaa. Selvitysalueella ei todettu
luonnonsuojelulain (29 §) suojeltuja luontotyyppeja, vesilailla (2 luku 11 §ja 3
luku 2 §) suojeltuja vesiluontotyyppeja ja puroja eikd metsalain (10 §) erityisen
tarkeita elinymparistoja tai muita uhanalaisiksi arvioituja luontotyyppeja kuin
edella mainittu niitty.

Lausunto:

Ymparistonsuojelupaallikkd kunnan ymparistonsuojeluviranomaisena ilmoittaa
lausuntonaan seuraavaa:

Kaavamaarayksella on uhanalaisen niityn luontoarvot huomioitu riittavasti.

Melumallinnuksen tulosten perusteella kaikissa vaihtoehdoissa on
osoitettavissa ohjearvot alittavaa ulkoilualuetta, joten kaavamaaraykset ovat
rittavat melun osalta, eika ole tarpeen edellyttda melun osalta lisamaarayksia.

Sara Piutunen
ymparistonsuojelupaallikko

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.
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Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyyntd 21.2.2022

YMPARISTOTERVEYDEN LAUSUNTO MYLLYMAENPUISTON
ASEMAKAAVALUONNOKSESTA

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta
Myllymaenpuiston alueella. Kaavamuutoksen tarkoituksena on osoittaa
alueelle nykyista rakennetta tdydentavaa pientaloasumista. Suunnittelualue
rajoittuu kaakossa Myllymaen pientaloalueeseen. Pohjoispuolella on valtatie 6
ja lounaispuolella Myllymaen liike- ja teollisuusalue.

Suunnittelussa huomioidaan kaavamuutosalueen luonnonymparistd, pinnan
muodot, meluntorjuntatarve seka muut erityispiirteet.

Lausunto:

Lappeenrannan seudun ymparistotoimen ymparistoterveydenhuollon
palveluyksikkd kunnan terveydensuojeluviranomaisena on tarkastanut
asemakaavaluonnoksen seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja toteaa
siitd seuraavaa:

Suunnittelualue sijaitsee lahella 6-tieta ja tielikenteen aiheuttama melualue
ulottuu kaavamuutosalueen tuntumaan. Laaditun meluselvityksen mukaan
maastonmuodot seka valtatien ja asuinalueen valiin jaava puistoalue
suojaavat nyt kaavoitettavaa aluetta melko hyvin tieliikenteen melulta, mutta
osaa rakennuksista koskien on ollut tarpeen antaa meluntorjuntaa koskeva
maarays. Melua koskevien maarayksien toteuttaminen ja asuntojen
rakenteiden aaneneristavyys tulee varmistaa rakennuslupien hakemisen
yhteydessa.

Radonhaittojen torjumiseksi on annettu tarpeelliset maaraykset.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeiden kohteiden sailyttamiseksi on
annettu maaraykset ja samoin olemassa olevan puuston sailyttamiseksi.
Ymparistoterveys pitaa tata hyvana ja tarpeellisena ratkaisuna ottaen
huomioon lahivihrean ja luonnon monimuotoisuuden vaikutukset ihmisten
terveyden edistamiseen.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 | faksi (05) 4530 146

ymparistotoimi.kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Paivi Roine
terveysvalvonnan johtaja

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.
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10.3.2022 Dnro
LPR/1176/10.02.03.00/2020

Kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyynto 21.2.2022
Myllymaen asemakaavan muutos ja tonttijako

Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen
kadut ja ymparisto -vastuualueella ei ole huomautettavaa
otsikon mukaiseen asemakaavan muutosluonnokseen liittyen.

Olli Hirvonen
Kaupungininsinoori

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kadut ja ymparisto
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Paivays Dnro
LPR/1176/10.02.03.00/2020

Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala,
kirjaamo / kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyynto 21.2.2022
Myllymaenpuisto asemakaavan muutos ja tonttijako

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta
Myllymaenpuiston alueelle Myllykallionkadun pohjoispaahan.
Suunnittelualue rajoittuu kaakossa Myllymaen pientaloalueeseen.
Kaavamuutoksen tarkoituksena on osoittaa alueelle nykyista
rakennetta taydentavaa pientaloasumista.

Asemakaavaluonnos, osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
kaavan valmisteluaineisto ovat nahtavina ennakkokuulemista varten
22.2. - 14.3.2022 valisena aikana. Lausunnot tulee antaa
viimeistaan 14.3.2022.

Rakennusvalvonta esittaa, etta hulevesimaarays kuuluisi
seuraavasti: "Rakennusluvan yhteydessa esitettava selvitys
hulevesien hallinnasta ja johtamisesta tulee laatia Lappeenrannan
kaupungin hulevesien hallinnan ohjelman periaatteiden mukaisesti.
Hulevesiselvityksessa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta
tulvatilanteessa.” ei muuta huomautettavaa
asemakaavaluonnoksesta tai osallistus- ja arviointisuunnitelmasta.

Lappeenrannassa 9.3.2022

Paivi Salminen
rakennustarkastaja

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Rakennusvalvonta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirlmamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi



S/@\[fjw ; LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

Paivays
23.2.2022
Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala
Kirjaamo
PL 11
53101 Lappeenranta

LPR/1176/10.02.03.00/2020
Lausuntopyyntd 21.2.2022

wOZ.O&OOIZOZO Myllymaenpuisto asemakaavan muutos (Rekisteri tila nro

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on osoittaa alueelle nykyista
rakennetta taydentavaa pientaloasumista.

Asemakaava-alue on suurimmaksi osaksi yksityisen
maanomistuksessa. Kaupunki omistaa Myllykallionkadun jatkeen.

Alueelle on osoitettu rakennusoikeutta 1890 k-m?2.

Maaomaisuuden hallinta neuvottelee maankayttosopimuksella
alueen maanomistajan kanssa kayttotarkoituksen ja
rakennusoikeuden muuttamisen vaikutuksista ja
maankayttokorvauksen maksamisesta kaupungille.
Maankayttdsopimus tulee olla hyvaksytty molempien
sopimusosapuolten osalta ja allekirjoitettu, ennen kuin
asemakaavamuutos voidaan hyvaksya kaupunginvaltuustossa.

Maaomaisuuden hallinnalla ei ole muuta huomautettavaa
kaavamuutosluonnokseen.

Lappeenrannassa 23.2.2022

Riitta Ruutiainen
kaupungingeodeetti

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Maaomaisuuden hallinta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirmamo@lappeenranta.fi | | www.lappeenranta.fi
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Lappeenrannan chos] e
energiaverkot oy o

11.3.2022
Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehityksen toimiala
Kirjaamo
PL 11
53101 LAPPEENRANTA

Lausuntopyynto 21.2.2022

Dnro LPR/1176/10.02.03.00/2020

LAUSUNTO MYLLYMAENPUISTO ASEMAKAAVAN MUUTOKSEEN JA TONTTIJAKOON
Lappeenrannan Energiaverkot Oy:lla ei ole lausuttavaa kyseessa olevaan
asemakaavan muutokseen ja tonttijakoon.

LAPPEENRANNAN ENERGIAVERKOT OY

Petri Tikka
Verkostopaallikko

Lappeenrannan Energiaverkot Oy | Puh. 020 177 6111 | Simolantie 18 | PL 191 « 53101 Lappeenranta | lappeenrannanenergia.fi



LPR/1176/10.02.03.00/2020 Myllymzenpuisto asemakaavan muutos (Rekisteri tila nro ||| | | |Gl

Etelaisen alueen alueraati, Meidan Lappeenranta -toiminta toteaa
Myllymaenpuiston asemakaavan muutoksesta seuraavaa:

Etelaisen alueen alueraati toteaa, ettei silla ole lausuttavaa.

Terveisin

Jaré Harju

Jari Harju

puheenjohtaja, Etelaisen alueen alueraati, Meidan Lappeenranta -
toiminta

16.3.2022,



LPR/1176/10.02.03.00/2020 Myllymzenpuisto asemakaavan muutos (Rekisteri tila nrj|||| Gz

Lappeenrannan kaupungin asukas- ja alueneuvosto toteaa
Myllymaenpuiston asemakaavan muutoksesta seuraavaa:

Asukas- ja alueneuvosto toteaa, ettei silld ole lausuttavaa.

Terveisin
“illa Ranhanen
Hilla Kauhanen

puheenjohtaja, Lappeenrannan kaupungin asukas- ja alueneuvosto
2021-2025

16.3.2022,
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Lappeenrannan kaupungin vammaisneuvosto toteaa
Myllymaenpuiston asemakaavan muutoksesta seuraavaa:

Kyseessa oleva kohde tulisi toteuttaa ensisijaisesti palvelu- asumisena.

Katuverkosto on koko alueella kapea (11 m) ja ajorata vain 6 m levea.
Ongelmia tulee olemaan varsinkin talvella, kun on taipumusta ajorata
kapenee lumimassojen kanssa (lumipenkka varat liian vahaiset (vain 1,5
m /puoli), kuten tana talvena. Isot huoltoautot eivat mahdu
kohtaamaan, puhumattakaan isot halytysajoneuvot, eli
katualuevarausta tulisi leventaa.

Mydskin tontin sisddnajovayla nayttaa olevan liian kapea.
Meluaita tulisi olla raskaammasta materiaalista tehty, mita on esitetty.

Kaavassa tulisi jo ottaa paremmin huomioon toimintarajoitteisten
tarpeet, mika helpottaisi myos ns. “tavallistakin” ihmista.

Terveisin

Jaana Rauppinen

Jaana Kauppinen
puheenjohtaja
Lappeenrannan kaupungin vammaisneuvosto 2021-2025

14.3.2022,



Lahettdja:

Vastaanottaja: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki
Aihe: Mielipide Myllym&enpuistosta
Paivamaara: sunnuntai 13. maaliskuuta 2022 20.18.19

You don't often get email from annama ja.sirvio@gmail.com. Learn why this is important

Hei,

Myllymienpuiston rakennuksen myotd kasvava litkenne Myllymaéelld tulee
hankaloittamaan liikaa sielld nykyisin asuvien litkkumista.

Myllykallionkadulla sijaitsevan Armilan- ja Kourulanméen VPK:lla on useamman kerran
viikossa toimintaa, jolloin tienvarret

ovat molemmin puolin tdynni autoja. Liséksi paloautoa huolletaan sdannollisesti autotallin
edessi. Jo nyt tonteille kulkeminen

on vililld hankalaa, ja my6s jalankulkijoille pitdisi riittdd tilaa litkkua turvallisesti.

Lisdksi tontillamme _sij aitsee peltoalue, jota viljellddn. Viljelija on kulkenut
traktorillaan suunnitellun Myllymienpuiston

kohdalta. Misté hin péédsee vastaisuudessa ajamaan pellolle?

Myllymaiki on rauhallinen asuinalue, ja haluaisimme sen pysyvin sellaisena. Ehdotamme
kulkureittid uusille tonteille tulemaan
Myllymienkadulta.



tahettsja: |
Vastaanottaja: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki
Aihe: Mielipide Myllym&enpuiston asemakaavan muutokseen (56 Myllymaki)

Paivamaara: sunnuntai 13. maaliskuuta 2022 15.57.08

You don't often get email from anu.helkalapollari@gmail.com. Learn why this is important

Hei,

Alueella sijaitsevien kiinteistojen|||5GEEEEEEE 1 ist2jicn cdustajana
toivon asemakaavan muutoksessa otettavan harkintaan tien viemisen Myllyméenkadun
puolelta/kautta asemakaavan muutoksen alueelle 56 Myllymaéki.

56 Myllymaden eteld puolella olevien alueiden omistajien kiinnostus
hakea asemakaavan muutosta mailleen on kaupungin tiedossa. Mikili ndma kaavan
muutokset etenevit lisdéntyy alueen asukasméiré jo nyt haetun 56 Myllymaéki korttelin 18
tonttien 7 ja 8 suunnitelmien toteutuessa huomattavasti. Asukasmaéérien lisddntyminen
lisdd myo6s merkittavisti litkkennettéd alueella. Myllyméien asuinalueen rauhallisuuden
sdilymisen takia toivomme tien viemisen uusille tonteille olevan mahdollista
Myllymienkadun puolelta.



A
| VPK
1897

«| Armilan ja Kourulanmaen VPK ry
Myllykallionkatu 16

| | 53100 Lappeenranta FINLAND

MYLLYMAENPUISTON ASEMAKAAVAN MUUTOS JA TONTTIJAKO

Armilan ja Kourulanmaen VPK ry. on perustettu vuonna 1897 ja toiminut siitd asti omistamallaan

tontilla

Myllymaella osoitteessa Myllykallionkatu 16. Pyyddmme huomioimaan ja arviomaan kaava-

hankkeen suunnittelussa ja mahdollisessa toteutuksessa seuraavat esille tuotavat seikat ja huo-
miot. Pyydd@mme esille tuomiimme asioihin vastaukset kirjallisena:

Alueen historialliset ominaispiirteet tulee tutkia, kartoittaa ja kaavoituksella ne on pyrittava
sailyttdmaan. Muun muassa palokunnan tontilla on ilmeisesti vanhan myllyn peruspaikka
seka kalliokaiverrus 1800-luvulta. Naiden havaintojen perusteella voi nyt aiheena olevan
maa-alueen sisaltd myds |6ytya arvokkaita historiallisia esiintymia.

Palokunnantalon editse kulkee talld hetkella paaasiassa vain kevytta liikennetta. Mikali uusi
asuinalue toteutetaan, muuttuu liikenteen rakenne selvésti. Palokunnantalon edustalla on
aika ajoin paloautoja, jotka voivat tukkia liikenndintia uudelta asuinalueelta. Lisdksi palokun-
nantalon seindssa on toimiva ja kdytossa oleva paloposti/vesiasema, joka on osa pelastus-
toimen vesihuoltoverkkoa. Tama tarkoittaa, etta tietyissé pelastustoimen tilanteissa, voi pa-
lokunnan edustalla olla vilkasta raskasta paloautoliikennetta, mika voi toteutua mina vuoden
ja vuorokauden aikana tahansa. Terveys- ja turvallisuusndkékannat huomioiden, paras ka-
tuliittyma alueelle olisi talldin Myllymaenkadulta. Onko tama liittymamahdollisuus alueelle sel-
vitetty perinpohjaisesti?

Palokunnan tanssitalon alapuolella on varaus paloautojen kaantymiselle. Kaantopaikalle kul-
jetaan talla hetkelld kevyenliikenteen vaylaa pitkin. Tama kaantopaikka on sailytettava ja
koko mitoitettava raskaan kaluston mukaan, jotta tehokas palopostin/vesiaseman kaytto olisi
tilanteen sita vaatiessa tehokasta ja mahdollisimman véhan alueen asukkaita haittaavaa.
Palokunnan tanssitaloa vuokrataan juhlakayttéon. Tama voi aiheuttaa ymparistédn ajoittaista
meluhaittaa. Juhlatoiminta painottuu paaasiassa viikonloppuihin ja ajallisesti ne voivat kestaa
kello 2.00 saakka. Palokunnan talolla on vuokraustoimintaa myds arkisin. Tama tarkoittaa
tilan kayttajien ajoneuvopysakdintia alueen kadun varsilla ja pysakéintipaikoilla. Kaavoituk-
sessa nama seikat olisi huomioitava.

Palokunnan rakennukset ovat vanhoja ja niiden rakenteet ovat rakennusajalleen tyypillisia.
Mikali uusi asuinalue toteutetaan ja sen maarakennustydssa joudutaan rajayttamaan kalliota,
tulee rajaytystarinan vaikutukset lahipiirin rakennuksille minimoida. Rajaytystyéta tulee mi-
tata koko louhinnan ajan esimerkiksi rakennuksiin sijoitettavitla tarinamittareilla.

Mahdollisen alueen rakentamisen aikana palokunnan kiinteistdille seka kaanto- ja pysakoin-
tipaikoille on jarjestettava esteetén kulku.

Ly 0917946-5 Puhelin email. Pankki

Pj. 050 5605802 armi-kouru@vpk.ekpelastuslaitos.fi OP 562009-48849
Siht. 0400 472905
Rh. 040 7064772
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Lahettdja:

Vastaanottaja: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki
Aihe: Myllym&enpuisto/huomioitavaa/mielipiteet
Paivamaara: sunnuntai 13. maaliskuuta 2022 18.15.46

You don't often get email from e jakarhu@hotmail.com. Learn why this is important

Pyydamme huomioimaan tonttimme| | | | I ku/mauksessa sijaitsevan ladon
allaclevan kellarin kaytén. Taman maan alla olevan kellarin sisaankaynti sijaitsee

naapuritontinj | | I uo'e!la ja tihan on lupa saatu lohkomiskirjassa 1968 tehdyssa
jaossa. Kellaria hyédynnetaan edelleen kasvisten ja perunoiden saildmiseen, jota kayttaa

kolme taloutta.

Lisaksi huomioitavaa: Rakennettavien talojen osalta on otettava huomioon, etta
tontillamme on 166m syva porakaivo, joka sijaitsee lahelld tonttirajoja. Rajaytystyot eivat

saa vaikuttaa porakaivon rakenteisiin eika veden tuloon.

Pellollamme on vuosittain myds viljelty ja puimurilla korjattu viljaa. Mista siis viljelija
jatkossa paasee traktorilla pellollemme viljelemaan ?77?

Myllyméaenkatu olisi paras kulkutie uusille tonteille. Myllykallionkadulla VPK:lla aktiivista
toimintaa viikolla ja viikonloppuisin, jolloin autoja on paljon tienvarressa ja saatikka jos
paloauto on esim. huoltotoimissa autotallin edessad, miten enaa ohi paasee tonteille ja
jalankulkijat liikkumaan ?77?

Myllymaki on vield ollut rauhallista asuinaluetta.

Outlook
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Dnro:

LPR/1176//10.02.03.00/2020

MYLLYMAENPUISTO ASEMAKAAVAN MUUTOS JA TONTTIJAKO

LYHENNELMAT MRA 30 §:N KUULEMISESSA SAADUISTA LAUSUNNOISTA SEKA
KAAVANLAATIJAN VASTINEET NIIHIN
Asemakaavaluonnos on pidetty nahtavilla 22.2. — 14.3.2022

LAUSUNNOT:

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus (14.3.2022)

Luontoarvot: Luontoselvityksessé arvokkaiksi todettu rinneniitty ja sitd ymparoiva
puusto on otettu kaavaratkaisussa hyvin huomioon. Toivottavaa on, etta aluetta
hoidetaan niittymaisend myds jatkossa.

Luontoselvityksessa todettujen haitallisten vieraslajien (jattipalsami ja komealu-
piini) esiintymien havittdminen ja torjunta tulee ottaa huomioon aluetta rakennet-
taessa. Tasta olisi suotavaa maarata kaavan yleismaarayksissa tai vahintaan
mainita kaavaselostuksessa.

Luontoselvityksen mukaan alueen metsainen osuus soveltuisi luontodirektiivin
liitteen 1V(a) luonnonsuojelulailla tiukasti suojeltuihin lajeihin kuuluvan liito-oravan
elinymparistoksi. Havaintoja lajista ei tehty. Luontoselvityksen maastotdiden
ajankohta (4.7.) oli kuitenkin liian myohéainen lajin selkeaan havainnointiin. Lisaksi
luontoselvitys on tehty jo muutama vuosi sitten. Suositeltavaa on varmistaa liito-
oravatilanne kevaalla ennen kaavan ehdotusvaihetta.

Vastine: Asemakaavaselostukseen on lisatty kohtaan 6.2.3 Vaikutukset
luonnonymparistoon ja luontokohteisiin jattipalsamin esiintyma suunnittelu-
alueella seka kerrottu, etté esiintymien havittaminen ja torjunta tulee ottaa
huomioon aluetta rakennettaessa.

Suunnittelualueella on tehty tdydentava maastokaynti 19.4.2022. Liito-ora-
valdydoksia ei havaittu. Paivitetty luontoselvitys on selostuksen liitteena 6.

Liikenne ja melunsuojaus: Kaavamuutosalue sijaitsee valtatien 6 melualueella.
Kaavaillut rakennuspaikat sijaitsevat 45-50 dB yomelun vydhykkeella. Suunnitte-
lualue on melun osalta haastava: lahist6lla on valtatie 6, asuintalot sijaitsevat osin
korkealla maastonkohdalla, johon melu helposti leviaa ja lisaksi kaava mahdollis-
taa myods melulle varsin herkén palvelutaloasumiseen. Meluselvityksen mukaan
suunnittelualueella esiintyy niin nykytilanteessa kuin ennustetilanteessa paivaai-
kana yli 55 dB:n melutasoja. Ennustetilanteessa melutaso ylittad 60 dB osalla
suunnittelualuetta. Asemakaavan yleismaarayksissa taméa on otettu huomioon to-
teamalla, ettd 'Asuinkorttelin viihtyvyyden turvaamiseksi ulko-oleskelualueiden
melutaso ei saa ylittd& ohjearvoa Laeq 7-22 55 dB kello 7-22 vélilla (VnP993/92)
eika Laeq 22-7 45 dB kello 22-7 valilla." Koska maarayksen toteutuminen edellyt-
taa tiettyjen rakennusmassojen toteuttamista ja meluseinamien rakentamista, on
lisdksi syytd todeta, ettd meluesteena toimivat rakenteet tulee toteuttaa ennen
asumisen aloittamista.

ELY-keskus nostaa kuitenkin esille, ettéd osaan julkisivuja kohdistuu sen verran
melurasitusta, etta esim. ikkunoiden pitaminen auki meluisimpien julkisivujen
puolella voi olla ybaikaan haasteellista. Viilennyskapasiteetin riittdvyyteen kesa-
aikana varsinkin ylemmassa kerroksessa on syyta kiinnittaa huomiota.
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ELY-keskus katsoo, etta meluselvityksessa on otettu huomioon liikennemelu tu-
levassa tilanteessa ja etsitty, milla rakennusteknisilla keinoilla saadaan viihty-
vyytta lisattya ja ymparistoterveydelliset nakdkohdat otettua huomioon. Vahin-
taankin oleskelupihat saadaan riittavan suojaisiksi. Meluselvityksessa esitetyt
meluntorjuntatoimenpiteet on toteutettava ennen rakennusten kayttdéonottoa.

Vastine: Vaikka melun ohjearvot ylittyvatkin osalla tontteja, osoittavat melu-
mallinnukset, ettd molempien tonttien alueelle muodostuu ulko-oleskelua
varten riittavan laajoja alueita, joilla melun ohjearvot alittuvat. Asemakaava-
maarayksia on taydennetty siten, etta niissa maaratddn meluesteena toimiva
meluaita (a-21-merkinta) toteutettavaksi ennen asuntojen kayttéonottoa.
Muilta osin ulko-oleskelualueiden melusuojana toimivat niitd rajaavat asuin-
rakennukset, jolloin melulta suojatut ulko-oleskelualueet toteutuvat sitd mu-
kaa, kuin itse rakennuksetkin valmistuvat.

Asemakaavaluonnos toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttbtavoitteita ja
MRL:n mukaiset asemakaavan sisaltévaatimukset toteutuvat paaosin hyvin. Val-
misteluaineisto muodostaa pohjan asemakaavamuutoksen jatkoty6stoon.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Etela-Karjalan liitto (4.3.2022)
Ei huomautettavaa.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Etela-Karjalan museo (14.3.2022)
Ei huomautettavaa.
Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Lappeenrannan seudun ympaéaristotoimi, Ymparistonsuojelu (14.3.2022)
Kaavamaarayksella on uhanalaisen niityn luontoarvot huomioitu riittavasti.

Melumallinnuksen tulosten perusteella kaikissa vaihtoehdoissa on osoitettavissa
ohjearvot alittavaa ulkoilualuetta, joten kaavamaaraykset ovat riittavat melun
osalta, eika ole tarpeen edellyttdd melun osalta lisamaarayksia.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Lappeenrannan seudun ympaéaristotoimi, Ympaéaristoterveys (3.3.2022)

Suunnittelualue sijaitsee lahella 6-tieta ja tielikenteen aiheuttama melualue ulottuu
kaavamuutosalueen tuntumaan. Laaditun meluselvityksen mukaan maastonmuo-
dot seké valtatien ja asuinalueen valiin jadva puistoalue suojaavat nyt kaavoitetta-
vaa aluetta melko hyvin tieliikenteen melulta, mutta osaa rakennuksista koskien on
ollut tarpeen antaa meluntorjuntaa koskeva maarays. Melua koskevien maarayk-
sien toteuttaminen ja asuntojen rakenteiden &&neneristavyys tulee varmistaa raken-
nuslupien hakemisen yhteydessa.

Radonhaittojen torjumiseksi on annettu tarpeelliset maaraykset.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeiden kohteiden sailyttAmiseksi on an-
nettu maaraykset ja samoin olemassa olevan puuston sailyttamiseksi. Ymparisto-
terveys pitaa tata hyvana ja tarpeellisena ratkaisuna ottaen huomioon lahivihreén ja
luonnon monimuotoisuuden vaikutukset ihmisten terveyden edistamiseen.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Selostuksen liite 2c Kaavanlaatijan vastineet
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6. Kadut ja ymparisto (10.3.2022)
Ei huomautettavaa.
Vastine: Merkitaan tiedoksi.

7. Rakennusvalvonta (9.3.2022)

Rakennusvalvonta esittaa, ettd hulevesimaarays kuuluisi seuraavasti: "Rakennus-
luvan yhteydessa esitettava selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta tulee
laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelman periaatteiden mu-
kaisesti. Hulevesiselvityksessa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulva-
tilanteessa.”

Vastine: Hulevesimaarays on muutettu rakennusvalvonnan kanssa 7.6.2022 pide-
tyn palaverin pohjalta muotoon: Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys
hulevesien hallinnasta ja johtamisesta. Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien
hallintasuunnitelma ja toteutus tulee laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien
hallintaohjelman periaatteiden mukaisesti. Korttelialueen tonttien hulevedet tulee
kasitella ja imeyttaa omalla tontilla, mikali se on maaperan puolesta mahdollista.
Mikali imeyttaminen ei ole mahdollista, tulee hulevesia viivyttdd ennen niiden johta-
mista hulevesiverkostoon. Selvityksessa tulee huomioida hulevesien hallinta tulva-
tilanteessa.
8. Maaomaisuuden hallinta (23.2.2022)

Maaomaisuuden hallinta neuvottelee maankayttésopimuksella alueen maanomista-
jan kanssa kayttotarkoituksen ja rakennusoikeuden muuttamisen vaikutuksista ja
maankayttokorvauksen maksamisesta kaupungille. Maankayttésopimus tulee olla
hyvaksytty molempien sopimusosapuolten osalta ja allekirjoitettu, ennen kuin ase-
makaavamuutos voidaan hyvaksya kaupunginvaltuustossa (Ei huomautettavaa).

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

9. Lappeenrannan Energiaverkot Oy (11.3.2022)
Ei huomautettavaa.
Vastine: Merkitdan tiedoksi.

10.Eteladisen alueen alueraati (16.3.2022)
Ei huomautettavaa.
Vastine: Merkitaan tiedoksi.

11.Asukas- ja alueneuvosto (16.3.2022)
Ei huomautettavaa.
Vastine: Merkitaan tiedoksi.
12.Vammaisneuvosto (14.3.2022)
a) Kyseessa oleva kohde tulisi toteuttaa ensisijaisesti palveluasumisena.

b) Katuverkosto on koko alueella kapea (11 m) ja ajorata vain 6 m levea. On-
gelmia tulee olemaan varsinkin talvella, kun on taipumusta ajorata kapenee
lumimassojen kanssa (lumipenkka varat liian vahaiset (vain 1,5 m /puoli), ku-
ten tané talvena. Isot huoltoautot eivat mahdu kohtaamaan, puhumattakaan
isot halytysajoneuvot, eli katualuevarausta tulisi leventaa.

c) Mydskin tontin siséanajovayla nayttaa olevan lilan kapea.

Selostuksen liite 2c Kaavanlaatijan vastineet
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Meluaita tulisi olla raskaammasta materiaalista tehty, mité on esitetty.

Kaavassa tulisi jo ottaa paremmin huomioon toimintarajoitteisten tarpeet,
mika helpottaisi myos ns. "tavallistakin” ihmista.

Vastine:

a)

b)

d)

Asemakaavassa alueelle osoitettu kayttétarkoitus merkinta kattaa tavallisen
asumisen liséksi myos hoiva- ja palveluasumisen. Sita, kenelle alueen yksi-
tyinen maanomistaja tulevat tontit myy ja millaista asumismuotoa uudet omis-
tajat alueelle toteuttavat ei ratkaista asemakaavassa.

Kadut luokitellaan toiminnallisuuden mukaan, jonka perustana on katujen lii-
kenteellinen tehtava. Myllykallionkatu luokitellaan tonttikaduksi. Tonttikadut
valittavat tonttien maankaytdn synnyttdman liikkenteen kokoojakatujen kautta
muuhun liikenneverkkoon. Lappeenrannassa pientaloalueiden tonttikatujen
katualueen leveys on 10 metrid. Ajoradan leveys on noin 6 metria, jolloin ajo-
radan molemmin puolin ja& kaksi metri& lumitilaa. Tonttikaduille asetettujen
kriteerien perusteella nyt esitetty varaus on riittava. Runsaslumisina talvina
aurausta on mahdollista tehostaa siten, etta lumia siirretaan katualueelta tar-
vittaessa viereisille kaupungin omistamille lahivirkistysalueille.

Tontin 8 sisddntulon mitoituksessa on noudatettu tonttialueilla yleisesti kay-
tettyd mitoitusta, joka perustuu yhden auton levyiseen ajouraan. Tontin ita-
paata on kuitenkin levennetty kaavaluonnokseen nahden yhdella metrilla va-
jaan 40 metrin matkalla.

Asemakaavassa on maaratty rakennusalan sivu, jolle meluaita tulee raken-
taa seka aidan pituus rakennuksen kulmasta oleskelupihan puolelle, jotta
melun ohjearvojen mukaiset oleskelupihat tontilla toteutuvat. Aidan tulee olla
tiivispintainen ja maahan saakka ulottuva. Asemakaavassa maarataan aidan
toiminnallisuudesta, materiaalit ja tekninen toteutus ratkaistaan lupamenet-
telyssa.

Toimintarajoitteisten huomioiminen ratkaistaan alueen rakennusten ja niiden
piha-alueiden suunnittelussa osana rakennuslupamenettelya, ei asemakaa-
vassa.

Lausunto pyydettiin myds:

a)

Etela-Karjalan pelastuslaitos
Vanhusneuvosto
Vanhusneuvosto

Telia Finland Oyj

Elisa Oy

Mielipide 1 (13.3.2022)

Kasvavaliikenne tulee hankaloittamaan liikaa nykyisin asuvien liikkkumista.
Myllykallionkadulla sijaitsevan Armilan- ja Kourulanméen VPK:lla on use-
ammin kerran viikossa toimintaa, jolloin tienvarret ovat molemmin puolin
tdynnd autoja. Lisaksi paloautoa huolletaan saanndllisesti autotallin
edessa. Jo nyt tonteille kulkeminen on valilla hankalaa, ja myds jalankulki-
joille pitaisi riittaa tilaa liikkua turvallisesti.

Selostuksen liite 2c Kaavanlaatijan vastineet
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b) Tontillamme sijaitsee peltoalue, jota viljelldaan. Viljelija on kulkenut traktoril-
laan suunnitellun Myllymé&enpuiston kohdalta. Mista han péaéasee vastaisuu-
dessa ajamaan pellolle?

c) Myllymé&ki on rauhallinen asuinalue ja haluaisimme sen pysyvan sellaisena.
Ehdotamme kulkureittia uusille tonteille tulemaan Myllymaenkadulta.

Vastine:

a) Myllykallionkatu on katuluokitukseltaan tonttikatu. Tonttikadut valittavat
tonttien maankayton synnyttaman lilkkenteen kokoojakatujen kautta muuhun
likenneverkkoon. Lappeenrannassa pientaloalueiden tonttikatujen katualu-
een leveys on 10 metria. Ajoradan leveys on noin 6 metri, jolloin ajoradan
molemmin puolin jaa kaksi metria lumitilaa. Tonttikaduilla ei ole jalkakayta-
vid. Tonttikatuja ei ole tarkoitettu pitkaaikaiseen pysakointiin eikd autojen
huoltoon.

Tieliikennelain 37 8:n mukaan ajoneuvoa ei saa pysayttaa eika pysakoida
siten, etté se vaarantaa turvallisuutta tai haittaa muuta liikkennetta. Ajoneu-
voa ei saa pysayttaa eikd pysakoida myoskaan risteyksessa eika viitta met-
ria lahempana risteavan ajoradan lahintd reunaa tai sen ajateltua jatkoa
ajoradalla, mé&enharjalla tai nakyvyydeltaan rajoitetussa kaarteessa taikka
sellaisen laheisyydessa. Lain 38 §:n mukaan ajoneuvoa ei saa pysakoida
kiinteistolle johtavan tien kohdalla tai muutenkaan siten, etta ajoneuvolii-
kenne kiinteistolle tai sielta pois oleellisesti vaikeutuu.

Tonttikaduille asetettujen kriteerien perusteella nyt esitetty varaus on riit-
tava. Uudelle katuosuudelle ennustettu likennemaaran lisdys on noin 70
matkaa vuorokaudessa. Runsaslumisina talvina aurausta on mahdollista te-
hostaa siten, etta lumia siirretddn katualueelta tarvittaessa viereisille kau-
pungin omistamille lahivirkistysalueille.

b) Suunnittelualueen kiinteistda ei ole rasitettu kulkuyhteydella eli tierasit-
teella. Pysyva tieoikeus uuteen yksityistiehen voi syntya vain maanmittaus-
toimituksessa ja télla tavoin muodostettu oikeus on kiinteistén omistajan-
vaihdoksista rippumaton. Tien kayttaminen voi olla k&ytannéssa mahdol-
lista myds maanomistajien keskindisen sopimuksen nojalla, mutta tallainen
oikeus sitoo vain sopimuksen tehneita henkilditd, mika voi muodostua on-
gelmaksi kiinteiston vaihtaessa omistajaa.

Peltoalueella on kolme yksityistd maanomistajaa. Naiden kanssa kaydyssa
neuvottelussa 1.6.2022 sovittiin, ettd koska peltoalueelle kulkemiseen ei ol-
lut osoitettavissa uutta kulkuyhteytta, ja koska peltoala joka tapauksessa
merkittavasti supistuu kaavamuutoksen my6téd, peltojen viljelyista luovu-
taan kaavamuutosalueen maanomistuksen muuttuessa.

c) Kaupunkirakenteellisesti ei ole tarkoituksenmukaista rakentaa uutta katua
olemassa olevan rakenteen sisélle vain muutamaa tonttia varten. Jos Myl-
lymé&enkadulta tehtéisiin ehdotettu katuyhteys suunnittelualueelle, tulisi ky-
seiselle kadulle pituutta noin 250 metrid ja uudet tontit sijoittuisivat kadun
paahan. Taloudellisesti ei ole jarkevaa rakentaa uutta katua ilman etta sen
molemmin puolin ja pa&han voitaisiin sijoittaa uusia tontteja. Mielipiteen eh-
dotuksessa uutta katua tulisi siis noin 250 metrid kaavaluonnoksessa esite-
tyn 58 metrin sijaan, mink& lisaksi uusi katu sivuaisi jo rakennettuja tontti-
alueita tuoden niiden tuntumaan lapikulkuliikennettd. Pitempi katu tarkoittaa
myos pitempaa kunnallisteknista infraa, jotka sijoitetaan katualueelle.

Ehdotetulla kadun paikalla padosa alueen maaperasta on hienoa hietaa.
Hietamaan kantavuus on heikkoa, joten alueelle jouduttaisiin tekem&an
Selostuksen liite 2c Kaavanlaatijan vastineet
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maamassojen vaihtoa, paalutusta tai stabilointia, mika nostaa myés kadun
perustamiskuluja.

Liikenneturvallisuussyista Myllymé&enkadulle ei tule rakentaa lisaa katuliitty-
mia.

2. Mielipide 2 (13.3.2022)

Asukasmaarien lisdantyminen lisdd merkittavasti likennetta alueella. Toi-
von asemakaavamuutoksessa otettavan harkintaa tien viemisen Myllyma-
enkadun puolelta asemakaavamuutosalueelle.

Vastine: Katso vastine kohta 1c.
3. Mielipide 3 (11.3.2022)

a) Alueen historialliset ominaispiirteet tulee tutkia, kartoittaa ja kaavoituksella
ne on pyrittdva sailyttdmaan. Muun muassa palokunnan tontilla on ilmei-
sesti vanhan myllyn peruspaikka seka kalliokaiverrus 1800-luvulta. Naiden
havaintojen perusteella voi nyt aiheena olevan maa-alueen sisalta myos
|oyty& arvokkaita historiallisia esiintymia.

b) Palokunnantalon editse kulkee télla hetkella padasiassa vain kevytta liiken-
netta. Mikali uusi asuinalue toteutetaan, muuttuu liikenteen rakenne sel-
vasti. Palokunnantalon edustalla on aika ajoin paloautoja, jotka voivat tukkia
likenndintia uudelta asuinalueelta. Lisaksi palokunnantalon seinassé on toi-
miva ja kaytdssa oleva paloposti/vesiasema, joka on osa pelastustoimen
vesihuoltoverkkoa. Tama tarkoittaa, etta tietyissa pelastustoimen tilan-
teissa, voi palokunnan edustalla olla vilkasta raskasta paloautoliikennetta,
mika voi toteutua mind vuoden ja vuorokauden aikana tahansa. Terveys- ja
turvallisuusnakodkannat huomioiden, paras katuliittyma alueelle olisi talléin
Myllyméaen kadulta. Onko tdma liittymamahdollisuus alueelle selvitetty pe-
rinpohjaisesti?

c) Palokunnan tanssitalon alapuolella on varaus paloautojen kaéantymiselle.
Kaantopaikalle kuljetaan talla hetkella kevyenliikenteen vaylaa pitkin. Tama
kaantopaikka on sailytettava ja koko mitoitettava raskaan kaluston mukaan,
jotta tehokas palopostin/vesiaseman kayttd olisi tilanteen sita vaatiessa te-
hokasta ja mahdollisimman vahan alueen asukkaita haittaavaa.

d) Palokunnan tanssitaloa vuokrataan juhlakaytt6én. Tama voi aiheuttaa ym-
paristoon ajoittaista meluhaittaa. Juhlatoiminta painottuu péa&asiassa vii-
konloppuihin ja ajallisesti ne voivat kestaa kello 2.00 saakka. Palokunnan
talolla on vuokraustoimintaa myos arkisin. TAma tarkoittaa tilan kayttajien
ajoneuvopysakointia alueen kadun varsilla ja pysakdintipaikoilla. Kaavoi-
tuksessa nama seikat olisi huomioitava.

e) Palokunnan rakennukset ovat vanhoja ja niiden rakenteet ovat rakennus-
ajalleen tyypillisia. Mikali uusi asuinalue toteutetaan ja sen maarakennus-
tydssé joudutaan rajayttdmaan kalliota, tulee rajaytystarinan vaikutukset 1a-
hipiirin rakennuksille minimoida. Rajaytystyota tulee mitata koko louhinnan
ajan esimerkiksi rakennuksiin sijoitettavilla tarindmittareilla.

f) Mahdollisen alueen rakentamisen aikana palokunnan kiinteistdille seké
kaanto- ja pysakdintipaikoille on jarjestettava esteeton kulku.

Vastine:

Selostuksen liite 2c Kaavanlaatijan vastineet
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a) Historiallisia ominaispiirteitd on selvitetty mm. arkeologisessa selvityksessa
(Mikroliitti Oy). Kaavaratkaisu tukeutuu olemassa olevaan historiallisen ties-
ton rakenteeseen ja asutukseen, ja huomioi sitad kautta alueen historialliset
arvot. Etela-Karjalan museon arkeologi on kaynyt tarkastamassa suunnitte-
lualueen kevaalla 2022 ja raportoinut kaynnin tuloksista kaavanlaatijalle.
Kaynnilla havaittiin seuraavia arkeologisia jaannoksia: louhos, eli avokallion
molemmat jyrkat reunat, kivilla pengerretty tonttitie, vanha kivikellari sekéa
erittain peittynyt tuliasema ja lyhyt taisteluhauta. Kaikki jAdnntkset menevat
arkeologiassa suojelustatuksen osalta luokkaan muu kulttuuriperintkohde.
Puolustusvarustus on jo niin tayttynyt, koska ollut pihamaalla, ettd museo
ei nde tarvetta saastaa sitd. Avokallion reunojen eli louhoksen sailyminen
on puolestaan turvattu kaavamuutoksessa luonnonymparisttd koskevilla
kaavamerkinngilla. Kellari ja tonttitie tulevat kaavamuutoksen myota poistu-
maan, mutta kyseessa eivat siis ole muinaismuistolain tarkoittamat muinais-
jddnnokset.

b) Katso vastine kohta 1c

c) Paloautojen nykyinen kaanttpaikka on asemakaavamuutosalueen ulko-
puolella alempana rinteessa. Asemakaavamuutoksen my6téa olemassa ole-
vaan kaantopaikkaan ei ole tulossa muutoksia.

d) Lappeenrannan ymparistonsuojelumééraysten mukaan erityisen hairitse-
vaa melua tai tarinda aiheuttavasta tilapaisesta toiminnasta on toimenpitei-
den teettjien ja tapahtumien jarjestajien aina etukateen tiedotettava melun
vaikutuspiirissa oleville asukkaille, hoito- ja oppilaitoksille seka muille sellai-
sille kohteille, joille saattaa aiheutua haittaa tai hairiéta. Maarayksen mu-
kaan toiminnanharjoittajan on tehtéava myds erityisen hairitsevaa melua tai
tarindd aiheuttavasta tilapéaisesta toimenpiteesta tai tapahtumasta kirjalli-
nen ilmoitus ymparistétoimeen ymparisténsuojeluviranomaiselle vahintaan
30 vuorokautta ennen toiminnan aloittamista. Meluilmoitus tulee tehda huvi-
tai naytostilaisuuksista tai/ja muista suurista yleisétapahtumista. limoitusta
ei tarvitse tehda maarayksen mukaan seuraavista toiminnoista: Vahaiset
huvitilaisuudet ja tapahtumat, joissa kaytetdaan aanentoistolaitteita ja jotka
jarjestetdan yleisokayttoon tarkoitetuissa paikoissa (esim. urheilukentilld).
Meluilmoituksen tarpeellisuuden paattaa ymparistésuojeluviranomainen.

Katualueen kaytto tapahtumiin on luvanvaraista, johon luvan antaa elinvoi-
man ja kaupunkikehityksen kadut ja ymparisto—vastuualue. Katuisannaitsija
kasittelee kunkin tapahtumaluvan hakemuksen mukaan tapauskohtaisesti.

Tieliikennelain 37 8:n mukaan ajoneuvoa ei saa pysayttaa eika pysakoida
siten, etté se vaarantaa turvallisuutta tai haittaa muuta likennetta. Ajoneu-
voa ei saa pysayttaa eikd pysakoida myoskaan risteyksessa eika viitta met-
ria lahempana risteavan ajoradan lahintd reunaa tai sen ajateltua jatkoa
ajoradalla, méenharjalla tai nékyvyydeltd&n rajoitetussa kaarteessa taikka
sellaisen laheisyydessa. Lain 38 §:n mukaan ajoneuvoa ei saa pysakoida
kiinteistolle johtavan tien kohdalla tai muutenkaan siten, ettd ajoneuvolii-
kenne kiinteistolle tai sieltd pois oleellisesti vaikeutuu. Nama seikat tulee
siis huomioida VPK:n toiminnassa jo nytkin.

Kadut luokitellaan toiminnallisuuden mukaan, jonka perustana on katujen
likenteellinen tehtava. Myllykallionkatu luokitellaan tonttikaduksi. Tonttika-
dut valittavat tonttien maankayton synnyttdman liikkenteen kokoojakatujen
kautta muuhun liikkenneverkkoon. Lappeenrannassa pientaloalueiden tont-
tikatujen katualueen leveys on 10 metrid. Myllykallionkadun pohjoispaa on

Selostuksen liite 2c Kaavanlaatijan vastineet
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joissakin kohdin hieman tata 10 metria leveampi, koska alue on kaavoitettu
vanhoja kiinteistorajoja mukaillen.

e) Valtioneuvoston asetuksen rajaytys- ja louhintatyon turvallisuudesta
(644/2011) vaatimukset koskevat aina niin pienia kuin suuriakin louhinta-
tydmaita. Ko. vaatimukset ovat tyémailla toteutettavan turvallisuustason mi-
nimitaso. Lisaksi louhintatydmailla tulee noudattaa myé6s Valtioneuvoston
asetusta rakennustyon turvallisuudesta (205/2009). Panostajien patevyyk-
siin ja niiden myodntamiseen liittyvat seikat on esitetty panostajalaissa
(219/2000) seka panostajien patevyyskirjoista annetussa valtioneuvoston
asetuksessa (122/2002).

Asiaa ei ratkaista asemakaavassa.

f) Katualueen kayttd on luvanvaraista. Katutydlupahakemus osoitetaan kadut
ja ymparisto—vastuualueelle. Tilapaiset likennejarjestelyt tulee toteuttaa jul-
kaisun Tilapaiset liikennejarjestelyt katualueella mukaisesti.

Asiaa ei ratkaista asemakaavassa.

4. Mielipide 4 (13.3.2022)

a) Pyydamme huomioimaan tonttimme kulmauksessa sijaitsevan ladon alla
olevan kellarin kayton. Maan alla olevan kellarin sisaankaynti sijaitsee ase-
makaavamuutosalueena olevan tilan puolella ja téhan on lupa saatu lohko-
miskirjassa 1968 tehdyssa jaossa. Kellarin hyodynnetaan edelleen sailémi-
seen ja sita kayttda kolme taloutta.

b) Rakennettavien talojen osalta on otettava huomioon, ettd tontillamme on
syva porakaivo, joka sijaitsee lahella tonttirajoja. Rajaytystyot eivat saa vai-
kuttaa porakaivon rakenteisiin eikd veden tuloon.

c) Pellollamme on vuosittain myds viljelty ja puimurilla korjattu viljaa. Mista vil-
jelija jatkossa paasee traktorilla pellollemme viljeleméaan?

d) Myllymé&enkatu olisi paras kulkutie uusille tonteille. Myllykallionkadulla
VPK:lla on aktiivista toimintaa viikolla ja viikonloppuisin, jolloin autoja on
paljon tienvarressa ja saatikka jos paloauto on esim. huoltotoimissa auto-
tallin edessa, miten enaa paasee tonteille ja jalankulkijat likkumaan?

Vastine:

a) Asemakaavamuutoksessa osoitettu peltoalueelle tuleva rakentaminen
vaatii maaperan kaivamista ja vaihtamista rakennusten ja pihojen perus-
tuksia varten, jolloin alueen korkeustasot tulevat muuttumaan huomatta-
vasti. Tontin rakentaminen vaikuttaa siten myds kellarin sisaankayntiin,
jonka sailyttdminen vaikeuttaisi asemakaavan toteuttamista eika olisi ton-
tin kayton kannalta tarkoituksenmukaista. Kellarin omistajien kanssa kay-
dyssa neuvottelussa 1.6.2022 sovittiin, ettd kellarin k&ytosta luovutaan
kaavamuutosalueen maanomistuksen muuttuessa.

b) Valtioneuvoston asetuksen rajaytys- ja louhintatydn turvallisuudesta
(644/2011) vaatimukset koskevat aina niin pieni& kuin suuriakin louhinta-
tyOmaita. Ko. vaatimukset ovat tydmailla toteutettavan turvallisuustason
minimitaso. Lisaksi louhintatydmailla tulee noudattaa myds Valtioneuvos-
ton asetusta rakennustyon turvallisuudesta (205/2009). Panostajien pate-
vyyksiin ja niiden myontamiseen liittyvat seikat on esitetty panostajalaissa
(219/2000) seka panostajien patevyyskirjoista annetussa valtioneuvoston
asetuksessa (122/2002).

Selostuksen liite 2c Kaavanlaatijan vastineet
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c) Suunnittelualueen kiinteistdd ei ole rasitettu kulkuyhteydella eli tierasit-
teella. Pysyva tieoikeus uuteen yksityistiehen voi syntyd vain maanmit-
taustoimituksessa ja talla tavoin muodostettu oikeus on kiinteiston omista-
janvaihdoksista riippumaton. Tien kayttaminen voi sindnsa olla kaytan-
ndssa mahdollista myés maanomistajien keskinaisen sopimuksen nojalla,
mutta téallainen oikeus sitoo vain sopimuksen tehneitéa henkil6ita, mika voi
muodostua ongelmaksi kiinteiston vaihtaessa omistajaa.

Peltoalueella on kolme yksityistd maanomistajaa. Naiden kanssa kay-
dyssé neuvottelussa 1.6.2022 sovittiin, ettéd koska peltoalueelle kulkemi-
seen ei ollut osoitettavissa uutta kulkuyhteyttd, ja koska peltoala joka ta-
pauksessa merkittavasti supistuu kaavamuutoksen myota, peltojen vilje-
lyisté luovutaan kaavamuutosalueen maanomistuksen muuttuessa.

d) Katso vastine kohta 1c.

Katualueen kaytto tapahtumiin on luvanvaraista, johon luvan antaa elin-
voiman ja kaupunkikehityksen kadut ja ymparisto—vastuualue. Katuisan-
noitsija kasittelee kunkin tapahtumaluvan hakemuksen mukaan tapaus-
kohtaisesti.

Tieliikennelain 37 8:n mukaan ajoneuvoa ei saa pysayttaa eika pysakoida
siten, etta se vaarantaa turvallisuutta tai haittaa muuta liikkennetta. Ajoneu-
voa ei saa pysayttaa eika pysakoidd myoskaan risteyksessa eika viitta
metrid lAhempéana risteavan ajoradan lahinta reunaa tai sen ajateltua jat-
koa ajoradalla, maenharjalla tai ndkyvyydeltdan rajoitetussa kaarteessa
taikka sellaisen laheisyydessa. Lain 38 §:n mukaan ajoneuvoa ei saa py-
sakoida kiinteistoélle johtavan tien kohdalla tai muutenkaan siten, etté ajo-
neuvoliikenne kiinteistolle tai sielta pois oleellisesti vaikeutuu. Nama seikat
tulee siis huomioida VPK:n toiminnassa jo nytkin.

Selostuksen liite 2c Kaavanlaatijan vastineet



LIITE 2D
Pienennos kaavaluonnoksesta, jolla ennakkokuuleminen on suoritettu.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

5 - Rivitalojen ja muiden kytkeityjen rakennusten korttelialue. Kortteliin saa

sijoittaa myds hoiva- ja palveluasuntoja ja niihin liittyvia palvelutiloja.

e 2 2 m w4 M kaava-alueen rajan ulkopuclella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

% Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
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Pienennos kaavaluonnoksesta, jolla ennakkokuuleminen on suoritettu.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numera.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusocikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kdytettdvanrakennusoikeuden,
rakennuksen korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

Rakennusala.

Auton sdilytyspaikan rakennusala.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Katu.

|stutettava alueen osa.

Alueen osa, jolla on pidettdva tal kasvatettava nakésuojaa antavaa puustoa tai
pensaita. Aluetta saa kdyttdd myds hulevesien viivytamiseen ja imeyttamiseen.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkednd ymparistind sailytettdva alusen
osa. Aluetta tulee hoitaa nittymaisena siten, ettd arvokas lajisto sdilyy.

Alueen osa, jolla olemassa cleva puusto on sailytettava siten, ettd vain
maisemanhoidolliset toimenpiteet ovat sallittuja. Puuston uusiminen vaiheittain
on sallittua.

Rakennusalan sivu, jolle tulee rakentaa seindlinjan jatkeeksi kaksi metria
korkea meluaita. Meluaidan tulee uloftua vahintaan kolme meftria rakennuksen
kulmasta rakennuksen oleskelupihan puolelle. Aidan tulee olla tiivispintainen ja
maahan saakka ulottuva.
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Pienennos kaavaluonnoksesta, jolla ennakkokuuleminen on suoritettu.

YLEISMAARAYKSET:

Rakennukset tulee julkisivumateriaalien ja varityksen seka kattomateriaalin ja -muodon
suhteen rakentaa yhteniista rakennustapaa noudattaen. Rakennusten paaasiallisena
Julkisivumatenaalina tulee kayttda puuta ja asuinrakennusten tulee olla harjakattoisia.
Kattomateriaalin tulee olla konesaumattua peltid tai profiilipeltid ja vanltdan
tummanharmaa tai musta.

Rivitalomassat tulee porrastaa siten, etta julkisivut eivat muodosta yli 25 metna pitkia
yhtendisid julkipintoja.

Tontin maastonmuodot tulee ottaa huomioon rakentamisessa eik3 turhia tayttc)a tai
maastoleikkauksia tule tehdi. Tonttialueelle saa rakentaa tukimuureja.

Ulko-oleskelualueiden melutaso el saa ylittaa ohjearvoa Laeqgr-22 55 dB kello 7-22 valilla
(VnP993/92) eikad Laeq22-T 45 dB kello 22-7 vililla.

Rakennusten, kulkuteiden ja pysakdintialueiden ulkopuolelle jadva tontin osa tulee istuttaa.
Istutettavalle alueen osalle saa tehda kulkureitteja ja terasseja.

Rakennusten liittAminen viemariverkkoon saattaa edellyttda kiinteistikohtaista
pumppaamoa. Penaatteet viemariverkkoon liittymiseksi tulee tutkia kunkin tontin kohdalla
erkseen.

Korttelialueen tonttien hulevedet tulee kasitelld ja imeytt33 omalla tontilla, mikéli se on
maaperdn puolesta mahdaollista. Mikali imeyttaminen ei ole mahdollista, tulee hulevesid
vilvyttdd ennen niiden johtamista hulevesiverkostoon. Rakennusluvan yhteydess3 tulee esittda
selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamizesta. Selvitys tulee laatia Lappeenrannan kaupungin
hulevesien hallinnan ohjelman periaatteiden mukaisesti. Hulevesiselvityksessa tulee erityisesti
huomicida hulevesien hallinta tulvatilanteessa.

Kaava-alueen maaperdstd purkautuu radonkaasua, joka on huomicitava

rakennussuunnittelussa. Asuntojen |a tydpaikkojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittas

STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Faloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa korttelia on kasiteltdva yhtend kokonaisuutena
riittavan turvallisuustason saavuttamiseksi.

Alueelle laadittu tonttijako on sitova.

AUTOPAIKKAMAARAYS:

Autopaikkoja on varattava

- asuminen 1 autopaikka / 50 kerros-m?*, kuitenkin vdhintaan 1 autopaikka / asunto
- palveluasuminen 1 autopaikka / 100 kerros-m*

- tehostettu palveluasuminen ja palvelukeskukset 1 autopaikka / 180 kerros-m®.

POLKUPYORAPAIKKAMAARAYS:

Polkupydrapaikoitukseen on varattava vahintaan

- asuminen 2 polkupydrapaikkaalasunto

- palveluasuminen 1 polkupydrd-irollaattoripaikka / 100 kerros-m?®

tehostettu palveluasuminen ja palvelukeskukset 1 polkupy&rapaikka / 180 kerros-m?*
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Pienennds kaavaluonnoksesta, jolla ennakkokuuleminen on suoritettu.

ety LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

ELINVOIMA JA KAUPUNKIKEHITYS
Kaupunkisuunnittelu
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ASEMAKAAVAN MUUTOS

56 MYLLYMAKI osalle Iahivirkistysaluetta

MUODOSTUU

56 MYLLYMAEKI kortteli 18 tontit 7 ja 8 seka katualue

TONTTIJAKO
Tilalle Rn:o 405-405-3-47

MUODOSTUU
56 MYLLYMAKI kortteli 18 tontit 7 ja 8

Lappeenrannassa . . 2022 Maarit Pimia, kaupunginarkkitehti

Pohjakartta taytt3d maankaytté- ja rakennuslain 323/11.4.2014 vaatimukset

Lappeenrannassa 21.8.2021 Riitta Ruutisinen, kaupungingeodeetti
| Tasokoordinaattijarjestelma ETRS85 - GK28 Korkeusjarjestelma M2000
Vahvistanut Ennakkokuuleminen
Kaup_keh. Itk
Mahtavilla
KW

8 ] 2 ] 2 O 2 2 Valmistelija N3a Suunnittelija HMM

Mittakaava 1:1000 Tyd nro K2861




LIITE 2e

From: Mustonen Tuija (ELY)

Sent: Mon, 5 Sep 2022 12:04:35 +0000

To: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki

Cc: Pimia Maarit; Veijovuori Matti; Tanska Tuula (ELY); Méakela Pyry (ELY); Halttunen Pasi
(ELY); Peiponen Joel (ELY); Monto Erja (ELY); Perttola Pertti (ELY); Skippari Sirpa (ELY)

Subject: Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunto kaavaehdotuksesta, Asemakaavan muutos

ja tonttijako, Myllymaenpuisto, Lappeenranta.

Lausuntopyynténne 12.7.2022 (LPR/1176/10.02.03.00/2020)
Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunto kaavaehdotuksesta, Asemakaavan muutos ja tonttijako,
Myllymaenpuisto, Lappeenranta.

Lappeenrannan kaupunginhallitus pyytaa Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausuntoa Myllymé&enpuiston alueen
asemakaavaluonnoksesta.. Suunnittelualue sijoittuu Myllykallionkadun pohjoispaéhan ja rajoittuu kaakossa
Myllymaen pientaloalueeseen. Kaavamuutoksen tarkoituksena on osoittaa alueelle nykyista rakennetta
tdydentavaa pientaloasumista.

Kaakkois-Suomen ELY-keskus on antanut kaavasta ennakkolausunnon 14.3.2022. Lausunnossa esitetyt korjaus-
ja tdydennystarpeet on huomioitu kaavaehdotuksessa.

Kaakkois-Suomen ELY-keskus toteaa, ettd asemakaavamuutos on ansiokkaasti laadittu. Kaavamuutos toteuttaa
valtakunnallisia alueidenkédyttotavoitteita ja MRL:n mukaiset asemakaavan sisaltévaatimukset toteutuvat hyvin.

Tuija Mustonen

Arkkitehti

tuija.mustonen(at)ely-keskus.fi

0295 029 201 vaihde 0295 029 000

Ymparisto6 ja luonnonvarat

Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

Salpausseldnkatu 22, PL 1041, 45101 KOUVOLA
kirjaamo.kaakkois-suomi(at)ely-keskus.fi

www.ely-keskus.fi/kaakkois-suomi | Kaakkois-Suomen ELY-keskus Twitterissa
ELY-keskus Facebookissa

Tdmd viesti on tarkoitettu ainoastaan henkilélle tai yhteisélle, jolle se kuuluu. Viesti saattaa sisdltdd luottamuksellista tietoa. Jos olet
saanut viestin erehdyksessd, sinulla ei ole siihen kdyttdoikeutta. Tdssé tapauksessa ilmoita siitd Idhettdjélle ja poista viesti
postilaatikostasi.


https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.ely-keskus.fi%2Fkaakkois-suomi&data=05%7C01%7Ckirjaamo%40lappeenranta.fi%7C935a1bbeceed43b7352708da8f36cee8%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C637979762807566317%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=q6cL12xpQtb%2BluxIOyJnyiDq1vVkpcjyF9rrOuFVRWA%3D&reserved=0
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Ftwitter.com%2Fkaselykeskus%3Flang%3Dfi&data=05%7C01%7Ckirjaamo%40lappeenranta.fi%7C935a1bbeceed43b7352708da8f36cee8%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C637979762807566317%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=8f%2B2jlZPGI2C1uBfsTz9vOBegsYdmYYX333uF6nphXg%3D&reserved=0
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.facebook.com%2FELYkeskus%2F&data=05%7C01%7Ckirjaamo%40lappeenranta.fi%7C935a1bbeceed43b7352708da8f36cee8%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C637979762807566317%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=ceLkxjDW0aEk5SaPJLGL8nD6objtBGqZ23uEYU%2BoGnI%3D&reserved=0
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From: -

Sent: Sun, 25 Sep 2022 19:25:21 +0300

To: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki

Subject: Myllymaenpuisto asemakaavan muutos ja tonttijako
Huomioitavaa:

Tonttimme|

Rakennettavien talojen osalta on otettava huomioon, etti tontillamme sijaitsee 166 m syvé porakaivo lahelld tontin
rajaa. Réjdytystyot eivét saa vaikuttaa porakaivon rakenteisiin eikd vedentuloon.

Terveisin

Lahetetty iPadista
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LAPPEENRANNAN KAUPUNKI KAAVANLAATIJAN Liite 2e

VASTINEET

14.11.2022

1(1)

Dnro:

LPR/1176//10.02.03.00/2020
MYLLYMAENPUISTO; ASEMAKAAVAN MUUTOS JA TONTTIJAKO

LYHENNELMAT MRA 27 §:N KUULEMISESSA SAADUSTA LAUSUNNOSTA JA MRA 32
§8:N RAJATUSSA KUULEMISESSA SAAPUNEESTA MUISTUTUKSESTA SEKA KAA-
VANLAATIJAN VASTINEET NIIHIN

Asemakaavaehdotus on pidetty nahtavilla 4.8. — 5.9.2022.

Muutetun asemakaavaehdotuksen rajoitettu kuuleminen 12. — 26.9.2022.

LAUSUNNOT, MRA 27 §:n kuuleminen 3.6.2022 paivatysta asemakaavaehdotuksesta

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus (5.9.2022)

Kaakkois-Suomen ELY-keskus on antanut kaavasta ennakkolausunnon
14.3.2022. Lausunnossa esitetyt korjaus- ja tdydennystarpeet on huomioitu

kaavaehdotuksessa.
Kaakkois-Suomen ELY-keskus toteaa, ettd asemakaavamuutos on ansio

k-

kaasti laadittu. Kaavamuutos toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita

ja MRL:n mukaiset asemakaavan sisaltovaatimukset toteutuvat hyvin
Vastine: Merkitaan tiedoksi.
Muistutuksia ei jatetty.

MUISTUTUKSET, MRA 32 8:n rajoitettu kuuleminen 9.9.2022 péivatysta asemakaava-

ehdotuksesta

1. Muistutus 1 (25.9.2022)

Rakennettavien talojen osalta on otettava huomioon, etta tontillamme sijait-
see 166 m syva porakaivo lahella tontin rajaa. Rajaytystyot eivat saa vaikut-
taa porakaivon rakenteisiin eikd vedentuloon.

Vastine: Valtioneuvoston asetuksen rajaytys- ja louhintatydn turvallisuu-
desta (644/2011) vaatimukset koskevat aina niin pienia kuin suuriakin lou-
hintatydmaita. Kyseiset vaatimukset ovat tytmailla toteutettavan turvallisuus-
tason minimitaso. Liséksi louhintatydmailla tulee noudattaa myés Valtioneu-
voston asetusta rakennustyon turvallisuudesta (205/2009). Panostajien pa-
tevyyksiin ja niiden myontamiseen liittyvat seikat on esitetty panostajalaissa
(219/2000) seka panostajien péatevyyskirjoista annetussa valtioneuvoston
asetuksessa (122/2002). Rajaytysturvallisuuteen liittyvia asioita ei ratkaista
asemakaavalla.



MUODOSTUMINEN

KIINTEISTO
056 0018 0007
056 0018 0008

P-ALA OSAPINTA-ALA
3883 3883
6981 6981

KIINTEISTO OSA M-ALA KIINTEISTON NIMI KYLA
405 0003 0047 K Myllykallio
405 0003 0047 K Myllykallio

KOORDINAATTILUETTELO

N:O X Y
1 6770150.196 28511085.249
2 6770185.987 28511063.209
3 6770209.454 28511064.306
4 6770215.374 28511079.346
5 6770224.865 28511125.497
11 6770107.300 28511018.570
18 6770231.109 28511121.111
20 6770171.297 28511118.049
41 6770197.777 28511151.391
T 60 6770220.031 28511067.236
67 6770174.344 28510970.975
1:1000 LAPPEENRANTA
Asemakaavan vahvistumispaiva ja numero Koord. jarj. Kork. jarj.
ETRS-GK28 N2000
Karttalehti

Edellinen tonttijako

Laskenut MT

Pohjakartan hyvaksyi
ja tonttijaon laati

Kaupunginosa

56 MYLLYMAKI

Kortteli

Piirtanyt 1 8
Tontti/tontit

Tarkastanut kiinteistéinsindori 7 , 8
Tj-kartta n:o

Hyvaksytty asemakaavan yhteydessa
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Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ymparistokeskus
Asemakaavan tietojen tayttdlomake 1/4 Tayttdmispvm 3.6.2022
Asemakaavan perustiedot
Asemakaavan nimi 56 Myllymaki osalle lahivirkistysaluetta
Myllymaenpuisto
LAPPEEN-
Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2661
Hyvaksymispvm Vireille tulosta ilm. pvm 19.02.2022
Kaava-alueen pinta-ala 1,1584 Uusi ak:n pinta-ala
Maanal. tilojen pinta-ala Ak:n muutoksen pinta-ala 1,1584
Ranta-asemakaava: Rantaviivan Rakennuspaikkojen lkm Lomarak.paikkojen Ikm
pituus km  Omaranta Muut Omaranta Muut
Yhteenveto aluevarauksista
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan
ha % k-m? e muut. ha+  muut.k-m?+
Aluevar. >ﬁ
yhteensé 1,1584 100,0 1890 0,16 -0, +1 890
A yhteensa 1,0863 93,8 1890 0,17 +1,0863 +1 890
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa -1,1584
R yhteensa
L yhteensa 0,0721 6,2 +0,0721
E yhteensa
S yhteensa
M yhteenséa
W yhteensa
Yhteenveto maanalaisista tiloista
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala Pinta-alan  Kerrosalan
ha % k-m? muut. ha+ muut.k-mzi
Maan.til. yht. ><
Rakennussuojelu
Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. muutos
lkm k-m? lkm+ k-m?+
Suoj.rak. yht.
asemakaava § §
muu

Sivu 1 (2)
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Asemakaavoituksen seuranta
Asemakaavan tietojen tayttdlomake 2/4

Alueell. ymparistokeskus

Tayttdmispvm

3.6.2022

Asemakaavan tunnistetiedot

Asemakaavan nimi

Kunta
Kuntanumero
Hyvaksymispvm

56 Myllymaki osalle lahivirkistysaluetta

Myllymaenpuisto

LAPPEEN-
RANTA
405

Ayk:n kaavatunnus
Kunnan kaavatunnus

405K2661

Aluevaraukset

Pinta-ala

ha

Pinta-ala
%

Kerrosala

k-m? e

Tehokkuus Pinta-alan
muut. ha+

Kerrosalan
muut.k-mzi

Aluevar.
yhteensa

1,1584

100,0

1890

+1 890

A yhteensa

1,0863

93,8

1890

+1,0863

+1 890

AR

1,0863

100,0

1890

+1,0863

+1 890

P yhteensa

Y yhteensé

C yhteensa

K yhteensé

T yhteensa

V yhteenséa

-1,1584

VL

-1,1584

R yhteensé

L yhteensa

0,0721

6,2

+0,0721

Kadut

0,0721

100,0

+0,0721

E yhteensa

S yhteensé

M yhteenséa

W yhteenséa

Sivu 2 (2)
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LITE S

Lappeenrannan kapungin tekninen toimi — kaavoitus 20.1.2017

Kirjaamo
PL 38
53101 LAPPEENRANTA

;/\ ] 0 1A A , S
Tontti Myllykallio | 2 //[ Od- U5 ( (‘/” XA '/}

Tontin omistajat ( perikunta, nimet liitteessd ) haluaa muutoksen voimassaolevaan asemakaavaan
Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 eteldinen osa-alue vaihe 1.

Osayleiskaavamerkintd AP-6, pientalovaltainen asuntoalue

Perustelut

Kyseinen melko suuri tontti tulisi ensisijaisesti kaavoittaa asuntoalueeksi ja toissijaisesti
teollisuusrakentamiseen soveltuvaksi alueeksi.

Nykyinen kaavoitus aiheuttaa vahinkoa maanomistajalle rahallisen menetyksen muodossa, koska
(VL) suojaviheralueet ovat kidytdnnossi arvottomia. VL alentaa tontin arvoa olemattomiin ja mm.
estdd maanomistajan hyodyntamaésti kiinteistod kohtuullista hyotyd tuottavalla tavalla.

Maanomistajien arviointikeskuksen antaman muutosesityksen perustelut on ldhetetty

Lappeenrannan kaupunginhallitukselle 19.3.2012 keskustaajaman eteldosan
osayleiskaavaluonnokseen.

Yhteyshenkil6:

I
]
| ’
1
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3.1

1

JOHDANTO

Tama luontoselvitys on tehty Lappeenrannan kaupungin Myllymaden pohjoisosan alu-
eelle asemakaavoitusta varten. Selvityksessa kartoitettiin lahtotietojen ja maastokar-
toitusten perusteella alueen luonnonympariston yleispiirteet ja luontoarvoiltaan mer-
kittavat kohteet. Lisdksi on annettu ohjeita ja suosituksia luontoarvojen huomioon ot-
tamisesta maankayton suunnittelussa. Selvityksen teki biologi FM Soile Turkulainen
Poyry Finland Oy:sta. Raporttiin paivitettiin liito-oravatarkistuksen tiedot huhtikuussa
vuonna 2022. Samalla tarkistettiin mm. suojelualueita koskevat tiedot ja paivitettiin
uhanalaisuustiedot vastaamaan uusimpia arviointeja.

SUAINTI JA YLEISPIIRTEET

Selvitysalue sijaitsee Eteld-Karjalan maakunnassa Lappeenrannan kaupungin Myllyma-
en kaupunginosassa noin kaksi kilometria keskustasta eteldakaakkoon (kuvat 1 ja 2).
Selvitysalueen pinta-ala on noin yksi hehtaari. Se rajoittuu idassa Myllykallionkatuun ja
ulottuu lannessa lahelle rakennustarvikeliikkeen piha-aluetta. Eteldpuolella on omako-
titaloja ja varastorakennus. Myllykalliontien lahella sijaitseva iso puurakennus on 1900-
luvun alussa rakennettu entinen VPK:n talo. Selvitysalueen itdosa on metsdinen ja lan-
siosa on peltoa. Huhtikuussa 2022 tehnyt maastokaynnin perusteella alue oli pysynyt
paadpiirteiltaan ennallaan.

NRANTA |~
NSTRAND /%

S R e RN 4 A

Kuvat 1 ja 2. Selvitysalueen sijainti ja rajaus.
MENETELMAT

Lahtotiedot

Luontoselvityksen ldhtotietoina kdytettiin Suomen ymparistokeskuksen kartta- ja ym-
péristotietopalveluiden tietoja ja Elidlajit-tietojarjestelman havaintotietoja uhanalaisis-
ta lajeista (SYKE 2016, 2018, 2020 ja 2022) seka osayleiskaavan luontoselvitysta (Poyry
Finland Oy 2016). Lisaksi kaytettavissa olivat Suomen metsakeskuksen (2016) tiedot
metsadlakikohteista ja muista arvokkaista elinymparistoista.

Selvitysaluetta |dhin Natura 2000 -alue on Vanha-Mielon metsa (FI0411012, SAC, 14
ha) 3,3 kilometrin padssa kaakossa ja lahin luonnonsuojelualue Mantylanniemi
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4.2

2

(YSA052388) 2,0 kilometrin paadssa lounaassa (SYKE 2018 ja 2022). Osayleiskaavan
luontoselvityksessa ei mainita luontokohteita selvitysalueen lahiymparistosta.

Maastokartoitukset

Selvitysalueelle tehtiin maastokartoituskaynti 4.7.2017. Kaynnilla alueelta kartoitettiin
luonnonympariston yleispiirteet seka seuraavat maankayton suunnittelussa huomioon
otettavat luontokohteet:

e |uonnonsuojelulain (29 §) suojellut luontotyypit

e vesilain (2 luku 11 § ja 3 luku 2 §) luonnontilaisina sailytettavat vesiluontotyypit ja purot

o metsalain (10 §) erityisen tarkeat elinymparistot

e uhanalaisten lajien (luonnonsuojeluasetuksen liite 4, Rassi ym. 2010, Liukko ym. 2016 ja
Tiainen ym. 2016) ja luontodirektiivin 1V liitteen lajien (luonnonsuojeluasetuksen liite 5,
Sierla ym. 2004, Nieminen & Ahola 2017) kasvupaikat ja elinymparistot

e uhanalaiset luontotyypit (Raunio ym. 2008)

e muut luonnon monimuotoisuuden kannalta huomionarvoiset kohteet

Liito-oravien esiintymisen tarkistamista varten tehtiin maastokadynti 19.4.2022. Isojen kuusten
alta etsittiin liito-oravan papanoita liito-oravaselvitysohjeen mukaisesti (Nieminen & Ahola
2017). Kaynnin aikaan maa oli luminen, mutta puiden alukset olivat sulat eikd uutta lunta ollut
satanut yli viikkoon. Liito-orava kuuluu luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajeihin ja uhanalaisiin la-
jeihin. Vuoden 2019 arvioinnissa se arvioitiin vaarantuneeksi (VU) lajiksi (Hyvdrinen ym. 2019).

LUONNONYMPARISTON YLEISPIIRTEET

Maaperai ja kalliopera

Selvitysalue sijaitsee ensimmaisen Salpausseldn eteldpuolella Iahelld reunamuodostu-
man eteldreunaa. Maaperdkartan mukaan maapera on itdosassa kalliomaata ja lansi-
osassa hienoa hietaa (GTK 2018). Kalliopera on rapakivigraniittia (GTK 2018). Peruskal-
lio tulee nakyviin avokalliokumpareena selvitysalueen keskiosassa. Maasto on pienipiir-
teisesti vaihtelevaa, niin ettd Myllymden korkeimmat mdenlaet jadvat selvitysalueen
ulkopuolelle. Selvitysalueen korkeimmat kohdat ovat ita- ja keskiosissa + 85—88 metria
merenpinnasta, ja maasto laskee siella melko jyrkasti noin viisi metrid pohjoisen ja lan-
nen suuntiin. Lansiosassa pelto viettaa loivasti lanteen pain ja on + 73—78 metrin kor-
keudella merenpinnasta.

Vesistot ja pohjavesialueet

Selvitysalue sijaitsee Hounijoen vesistdalueeseen kuuluvalla Rakkolanjoen yldosan va-
luma-alueella (tunnus 6.022) (SYKE 2018). Rakkolanjoen vedet laskevat eteldn suun-
taan Haapajarven kautta Vendajan puolelle ja Suomenlahteen. Selvitysalueen lansiosas-
sa on pelto-ojia.

Selvitysalue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Vedenhankintaa varten tarkeaksi
luokiteltu | luokan pohjavesialue Lappeenrannan meijeri (0540503) ja vedenhankintaan
soveltuvaksi lll luokan pohjavesialueeksi luokiteltu Lappeenrannan keskusta—Lauritsala
(0540510) sijaitsevat vajaan 500 metrin padssa pohjoispuolella (SYKE 2018).
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Kasvillisuus ja eldimisto

Selvitysalue sijoittuu eteldaboreaaliselle kasvillisuusvyohykkeen Jarvi-Suomen alueelle
(SYKE 2018). Eliomaakuntana on Eteld-Savo ja maisemamaakuntana Kaakkoinen vilje-
lyseutu (SYKE 2018). Selvitysalueella osittain sijaitseva pelto on jaljelld oleva pieni osa
laajemmasta peltoalueesta, joka on sijainnut paikalla viela 1970-luvun alussa (kuva 3).
Pellon reunassa on sijainnut varastorakennuksia, ja selvitysalueen itdosan kautta on
kulkenut sahkdlinja.

X A ) \\"'52\
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Kuva 3. Selvitysalue vuoden 1971 maastokartassa (Maanmittauslaitos 2018).

Selvitysalueen itdaosassa Myllykallionkadun ja kalliokumpareen valisessa rinteessa on
varttuneen sekametsan metsikkd. Puustossa on jareita kuusia, mantyja ja koivuja (ku-
vat 4 ja 5, rajaus kuvassa 12). Lisdksi on nuorempaa havupuustoa, nuoria koivuja ja
muutamia raitoja. Aluskasvillisuudessa on lehtomaisen kankaan lajeja mm. vahan taiki-
namarjaa, kdenkaalia, kieloa ja peltokortetta. Alareuna on kosteampi, ja siind kasvaa
vahan ojakellukkaa, hiirenporrasta ja mesiangervoa.

Samanlaista mutta mantyvaltaisempaa metsdaa on Myllykallionkadun toisella puolella
selvitysalueen ulkopuolella. Metsaalue saattaisi ehka yleispirteiltdan soveltua luontodi-
rektiivin IV(a) liitteen lajeihin kuuluvan liito-oravan elinpiiriksi, mutta alueella ei havait-
tu sopivia pesapuita eika jareiden kuusten juurilla havaittu papanoita heindkuun alussa
2017. Alueelle tehtiin tarkistuskaynti 19.4.2022, eikd papanoita ollut puiden alla silloin-
kaan. Lahin tiedossa oleva liito-oravien elinpiiri on Vilumaen alueella noin kilometrin
padssa kaakossa (Pdyry Finland Oy 2016). Sen suuntaan ei kuitenkaan ole yhtenaista
puustoista yhteyttd, vaan valissa on rakennettua aluetta.

> \&

Kuvat 4 ja 5. ltdosan varttunutta sekametsaa VPK:n talon poh10|spuolellaja kalliokumpa-
reen reunassa.
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Rinteen juurella Myllykallionkadun varressa olevan selvitysalueen koilliskulman kautta
kulkee ajoura pellolle. Selvitysalueen ulkopuolelle jatkuva alue on kosteahkoa entista
pellon reunaa, jossa kasvaa nuoria harmaaleppia ja koivuja. Kenttdakerrokseen on le-
vinnyt runsaasti jattipalsamia (kuvat 6 ja 12). Jattipalsami kuuluu haitallisiin vieraslajei-
hin (Vieraslajit.fi 2018 ja 2022).

Selvitysalueen keskiosassa sijaitsevan kalliokumpareen alue on kuvattu tarkemmin lu-
vussa 5. Sen sivussa peltoa kohti laskevassa rinteessa kasvaa manty-kuusisekapuustoa,
ja sen kautta kulkee vanha tieura. Pellon reunassa on isoja terttuseljapensaita, raitoja,
tuomia ja yksi vaahtera (kuva 9). Niiden alla kasvaa vuohenputkea. Alueella on jaantei-
td vanhoista varastorakennuksista, tiilimurskaa ja ruostuneita maatalouskoneita ja -
tarvikkeita. Pelto on viljelyskdytdssa (kuva 8). Sen keskelld on kostea ojapainanne, jos-
sa kasvaa kaksi raitaa ja mesiangervoa. Pellon ja kalliokumpareen pohjoispuolella on
pensoittunut rinnepelto, jonka reuna ulottuu selvitysalueelle (kuva 7). Korkean heina-
ja ruohokasvillisuuden lajeja ovat mm. maitohorsma ja lupiini. Myds lupiini kuuluu hai-
tallisiin vieraslajeihin (Vieraslajit.fi 2018 ja 2022). Pellon kulmaan on levinnyt jattipal-
samia (kuva 12).

Selvitysalueella havaittuja lintulajeja olivat pajulintu, laulurastas, peippo seka pensaik-
kolajit pensaskerttu ja viitakerttunen.

Kuvat 8 ja 9. Pelto ja sen reunapensaikkoa selvitysalueen lansiosassa.
5 ARVOKKAAT LUONTOKOHTEET

1. Myllymden luoteisosan kallio ja rinneniitty

Alueella on noin 5 metrida ymparistédaan korkeammalle kohoava avokalliokumpare ja
siitd pohjoisen suuntaan laskeva rinne (kuva 12). Kallion laella on kaksi Iahekkaista silo-
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kalliopaljastumaa, joita on kasvillisuuden kuluneisuuden perusteella kaytetty nakoala-
paikkoina (kuva 10). Reunat ovat jyrkat ja rosoiset. Kalliolla kasvaa vahan keltamaksa-
ruohoa ja reunoilla mm. ahomataraa, niittysuolaheinda, nurmipuntarpaata, makikuis-
maa ja niittynatkelmaa. Kumpareen pohjoisrinteen alueella on muutaman aarin kokoi-
nen avoin rinneniitty (kuva 11), jossa kasvaa runsaasti padivankakkaraa sekda mm. sian-
kdarsamoa, poimulehted, puna- ja valkoapilaa, ahomansikkaa, nurmitadyketta, huopa-
keltanoa, aho, makiarhoa, pukinjuurta ja kissan- ja harakankelloa seka matalia heinia
kuten nurmiréllia. Kulma pellolle pdin on koiranheind- ja nurmipuntarpdavaltainen.
Kallion reunapuustossa on mantyja ja kuusia (kansikuva).

Arvo: Paikallisesti arvokas luontokohde. Pieni puuton kallio ei todennakoisesti tayta metsalain
(10 8) erityisen tarkeisiin elinympéristoihin kuuluvan kallion kriteereja, eikd metsékeskus ole ra-
jannut sité sellaisena. Kalliolla on maisemallista arvoa ja arvoa osana kokonaisuutta. Niityn ma-
talakasvuinen osa edustaa lahinna tuoretta pienruohoniittyd, joka on arvioitu aarimmaisen

uhanalaiseksi luontotyypiksi seké Etela-Suomessa ettd koko maassa (Raunio ym. 2008, Kontu-
la & Raunio 2018).

Suositus: Kallio ja rinneniitty ja niiden reunapuusto on suositeltavaa sailyttda. Niityn avoimuutta
ja monimuotoisuutta voidaan yllapitaa niittamalla sekd raivaamalla tarvittaessa pois varjostavia
reunapensaita.

== —

] Paikallisesti arvokas luontokohde
._'_I Vanhaa puustoa

[l Jattipalsami (haitallinen vieraslaji)

D Selvitysalue

N\
\

0 25 30 m

Kuva 12. Arvokkaan luontokohteen rajaus (kohde 1), vanha puuston alue ja jattipalsamin
kasvupaikat.
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6 JOHTOPAATOKSET

Selvitysalue on pienialainen ja osittain peltoa. [tdosassa on kalliokumpare ja rinneniitty,
joita voidaan pitaa paikallisesti arvokkaana luontokohteena. Useat niitty- ja ketoluon-
totyypit on arvioitu Suomen luontotyyppien uhanalaisuuden arvioinnissa uhanalaisiksi
(Raunio ym. 2008, Kontula & Raunio 2018), joten pienialaisinakin niiden sailyttaminen
on suositeltavaa. Itdosan metsaiselld alueella on jareda puustoa, jonka sailyttaminen ja
varovainen uudistaminen on myos suositeltavaa, vaikka metsikkda ei varsinaisesti pi-
dettykdan arvokkaana luontokohteena. Isojen kuusten alla ei havaittu liito-oravan pa-
panoita kesalla 2017 eikad kevaalla 2022. Liito-oravien esiintyminen alueella ole toden-
nakoista, koska puustoiset yhteydet laajemmille metsaalueille puuttuvat.

Selvitysalueella ei todettu luonnonsuojelulain (29 §) suojeltuja luontotyyppeja, vesilail-
la (2 luku 11 § ja 3 luku 2 §) suojeltuja vesiluontotyyppeja ja puroja eikd metsalain (10
§) erityisen tarkeita elinymparistdja tai muita uhanalaisiksi arvioituja luontotyyppeja
kuin edelld mainittu niitty. Alueelta ei ole tiedossa havaintoja uhanalaisista lajeista eika
luontodirektiivin IV-liitteen lajeista, eika niita havaittu maastokaynnilld. Pohjoisreunalle
on levinnyt haitalliseksi vieraslajiksi luokiteltua jattipalsamia. Kasvustojen havittdaminen
on suositeltavaa.
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2.1

1. JOHDANTO

Tassa tyodssa laadittiin meluselvitys Myllyméaenpuiston asemakaava-alueelle. Asemakaava-alue
sijaitsee Kuutostien eteldpuolella, Myllyméaen pientaloalueen luoteispuolella. Alueelle on
suunniteltu pientalorakentamista.

Taman tyon tarkoituksena on selvittdad tieliikenteen aiheuttama melutaso kaava-alueella seka
osoittaa ne toimenpiteet, joilla kaava-alueen tulevassa maankaytdssd varmistetaan melun
ohjearvot sisétiloissa ja ulko-oleskelualueilla.

Suunnittelualueen sijainti on esitetty kuvassa 1.1. Tydssa maaritettiin melun laskentamallin
avulla alueen melutasot vuoden 2040 ennusteliikenteella huomioiden suunniteltu
rakennusmassoittelu.

y U
; E > e
'ffb U"_D‘:I\L\
(7 )
-’;’,q& Ll
" ]
i
M‘“‘O
f‘.‘.::u't A
&
=
Q
: % )
T z F) % o
= = oL © Hy,
.45 ; fﬁ T glankat T 2 el )
— =L ]l )
< % =
= W
' . 5 i
Myllymaki -2 W« Klusela
iy
atu N
Armila

e

Kuva 1.1. Kaava-alueen sijainti (punainen rajaus)

Tyd on tehty Lappeenrannan kaupungin toimeksiannosta, yhteyshenkilond on ollut
kaavasuunnittelija Hanna-Maija Marttinen. Rambollissa meluselvityksestd on vastannut Jari
Hosiokangas.

2. MENETELMA JA LAHTOTIEDOT

Laskentamenetelma

Tieliikenteen meluselvitys on tehty SoundPLAN 8.2 —ohjelmistolla kayttaen ohjelmaan sisaltyvaa
pohjoismaista tielikennemelun laskentamallia (RTN96). Laskentaohjelma Ilaskee melun
leviamisen 3D-maastomallissa huomioiden mm. etaisyysvaimentumisen, maastonmuodot,
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2.3

rakennukset, meluesteet ja heijastukset. Lisdtietoa ohjelmistosta on saatavilla osoitteessa
www.soundplan.eu. Tieliikennemelun laskentamallin epavarmuus on alle 500 metrin etaisyyksilla
noin =2 dB.

Melutarkastelut tehtiin ennustetilanteen (v. 2040) liikennemaarilla. Meluldhteind huomioitiin
Kuutostie seka siitd Vanhalle Viipurintielle johtavat rampit (Vanhan Viipurintien lansipuolella).
Melutasot laskettiin ulkoalueiden melutilanteen arvioimista varten 2 metrin korkeudelle.

Maastomallin lahtotiedot

Laskennassa kéaytetty 3D-maastomalli on muodostettu Lappeenrannan kaupungin kartta-
aineiston pohjalta. Suunnitellut rakennukset tuotiin  malliin  kaupungin toimittamien
havainnekuvien pohjalta, joissa oli myo6s arvioidut maastokorkeussuhteet.

Meluselvitys ja maastomalli tehtiin kolmeen suunnitelmavaihtoehtoon; rivitalot VE1, rivitalot VE2
ja hoiva.

Liikennetiedot

Melulahteend huomioitiin Kuutostie (vt 6) seka sieltd Vanhalle Viipurintielle johtava ramppi.
Liikennetietoina kaytettiin WSP Finland Oy:n laatimaa liikkenne-ennustetta (KAVL) vuodelle 2040.
Paivdajan (klo 7-22) osuudeksi koko vuorokauden liikenteesta oletettiin 90 %. Ajoneuvojen
nopeudet mallinnettiin  nykyisten nopeusrajoitusten mukaisina. Mallinnuksessa kaytetyt
liikennetiedot on esitetty taulukossa 2.3.1.

Taulukko 2.3.1. Selvityksessa kaytetyt liikennetiedot, ennuste 2040.

KVL, Raskaita
ajoneuvoa/vrk |ajoneuvoja, % | Nopeus, km/h

Kuutostie (vt 6)

itdan 7650 14 100 (raskaat 80)
Kuutostie (vt 6)

lanteen 8582 14 100 (raskaat 80)
Ramppi vt6

itAan—->Vanha

Viipurintie 2157 14 60 (raskaat 60)
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3. MELUN OHJEARVOT

Valtioneuvosto on antanut paatdksen yleisista melutason ohjearvoista (VNp 993/92). Paatosta
sovelletaan meluhaittojen ehkaisemiseksi ja ympéariston viihtyisyyden turvaamiseksi maankayton,
liikenteen ja rakentamisen suunnittelussa sekéd rakentamisen lupamenettelyissa. Paatdksen
mukaan melutaso ei saa ylittaa taulukossa 3.1 esitettyja arvoja.

Taulukko 3.1. VNp 993/92 mukaiset yleiset melutason ohjearvot.

Melun A-painotettu keskidénitaso
(ekvivalenttitaso), Laeq, €nintédn
Paivalla Yolla
klo 7-22 klo 22-7
ULKONA
Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taajamissa ja
niiden valitttmassa laheisyydessa seka hoito- tai 55 dB 50/45 dBY 2
oppilaitoksia palvelevat alueet
Loma-asumiseen kaytettavat alueet?, leirintaalueet,
virkistysalueet taajamien ulkopuolella ja 45 dB 40 dB®
luonnonsuojelualueet
SISALLA
Asuin-, potilas- ja majoitus- 35 dB 30 dB
huoneet
Opetus- ja kokoontumistilat 35 dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

DUusilla alueilla melutason yéohjearvo on 45 dB.

2Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yéohjearvoa.

3Yoohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kayteta oleskeluun tai luonnon
havainnointiin yolla.

4 Loma-asumiseen kaytettavilla alueilla taajamassa voidaan soveltaa asumiseen kaytettavien alueiden ohjearvoja

Ohjearvon maarittely tarkoittaa keskidénitasoa eli ekvivalenttidanitasoa koko ohjearvon
aikavalilla. Siten lyhytaikaiset ohjearvon ylitykset eivat valttamatta aiheuta paatoksessa
tarkoitetun ohjearvon ylittymista, mikali aikavali siséltda vastaavasti myds hiljaisempia
ajanjaksoja.

Tassa suunnitelmassa muodostetaan uusi kortteli, joten paivaajan ohjearvona on 55 dB ja ydajan
ohjearvona on 45 dB.

Sisdmelun ohjearvot ovat samat vanhoilla ja uusilla alueilla. Jos asuinrakennuksen julkisivuun
kohdistuu paivalla esim. 65 dB melutaso, on kaavamaarayksessa edellytettava julkisivulta
aanitasoero 30 dB sisamelun ohjearvon 35 dB toteutumiseksi.

4. MELULASKENNAT

Melulaskennat on tehty ennustetilanteen liikennemaarien mukaan siten, etté tuloksia voidaan
verrata valtioneuvoston paatéksen 993/92 mukaisiin paiva- (07-22) ja ydajan (22-07)
ohjearvoihin.

Meluvyoéhykelaskentojen aanitasot on esitetty 5 dB valein vaihtuvin varialuein. Esimerkiksi 50-55
dB meluvydhyke on esitetty kuvissa tummanvihrealla.

Meluvybhykelaskennat on tehty 3 x 3 m laskentaruudukkoon ja laskentakorkeutena on kaytetty
vakiintuneen tavan mukaan + 2 m maanpinnasta. Laskennoissa on huomioitu 3 perakkaista
heijastusta rakennuksista.
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5. TULOKSET JA SUOSITUKSET

Mallinnustulokset on  esitetty  meluvybhykekarttoina  liitteissa. Ulko-oleskelualueiden
melutilannetta kuvaavissa kartoissa on esitetty keskidanitasot 5 dB valein varillisind vydhykkeina.
Paivdajan ohjearvo (55 dB) ylittyy keltaisesta varivydbhykkeesta alkaen ja uusien alueiden
yoohjearvo (45 dB) vaaleanvihreasta varivydhykkeesta alkaen.

Ulko-oleskelualueiden melutasot

Paiva- ja ybajan keskidanitasot ulko-oleskelualueilla on esitetty liitteissa 1 - 6 ennustevuoden
2040 liikenteella ja suunnitelluilla rakennusmassoilla.

Ulko-oleskelualueiden osalta ydajan melu on mitoittavassa asemassa. Yomelu on talla alueella
noin 7 dB alhaisempi kuin paivamelu ja ybajan ohjearvo (uudet asuinalueet) puolestaan 10 dB
pienempi kuin paivdajan ohjearvo.

Rivitalot VE1
Kuvan 1 mukaan tontilla 8 olevien rivitalojen alueella paivdajan melutaso jaa alle ohjearvon 55
dB. Tontilla 7 olevien asuinrakennusten huoneistokohtaiset oleskelupihat ovat alle 55 dB.

Kuvan 2 mukaan ydajan melu tontilla 8 on suurimmalta osin alle ohjearvon 45 dB. Tontilla 7
olevien asuinrakennusten huoneistokohtaiset oleskelupihat eivat ylita ohjearvoa 45 dB.

Tontilla 7 korkeimmalla kohdalla olevan asuinrakennuksen lounaisnurkalle esitetaan noin 3 m
pitkda ja 2 m korkeaa meluaitaa, jotta huoneistopihojen melu ei ylitd ohjearvoja. Aita voi
rakenteeltaan olla tiivis lauta-aita.

Rivitalot VE2
Kuvan 3 mukaan tontilla 8 olevien rivitalojen alueella paivdajan melutaso jaa alle ohjearvon 55
dB. Tontilla 7 olevien asuinrakennusten huoneistokohtaiset oleskelupihat ovat alle 55 dB.

Kuvan 4 mukaan ydajan melu tontilla 8 on suurimmalta osin alle ohjearvon 45 dB. Tontilla 7
olevien asuinrakennusten huoneistokohtaiset oleskelupihat eivat ylita ohjearvoa 45 dB.

Tontilla 7 korkeimmalla kohdalla olevan asuinrakennuksen lounaisnurkalle esitetaan noin 3 m
pitkda ja 2 m korkeaa meluaitaa, jotta huoneistopihojen melu ei ylitd ohjearvoja. Aita voi
rakenteeltaan olla tiivis lauta-aita.

Hoiva
Kuvan 5 mukaan tontilla 8 olevan hoitolaitoksen sisapihan alueella paivaajan melutaso jaa alle
ohjearvon 55 dB. Tontilla 7 olevien asuinrakennusten huoneistokohtaiset oleskelupihat ovat alle
55 dB.

Kuvan 6 mukaan yb6ajan melu tontilla 8 on rakennuksen sisédpihalla suurimmalta osin alle
ohjearvon 45 dB. Tontilla 7 olevien asuinrakennusten huoneistokohtaiset oleskelupihat eivat ylita
ohjearvoa 45 dB.

Tontilla 7 korkeimmalla kohdalla olevan asuinrakennuksen lounaisnurkalle esitetaan noin 3 m
pitkda ja 2 m korkeaa meluaitaa, jotta huoneistopihojen melu ei ylitd ohjearvoja. Aita voi
rakenteeltaan olla tiivis lauta-aita.

Sisatiloihin kohdistuva melu

Rakennuksen ulkovaipalta eli ulkoseiniltd, -ovilta, ikkunoilta ja ilmanvaihtoventtiileiltd vaadittava
kaavamaarayksiin liitettdva kokonaiseristavyys eli danitasoero (AL) méaaraytyy siihen kohdistuvan
keskidanitason perusteella. Taulukon 1 mukaisesti tulee sisdlla asuintiloissa alittaa paivaajan 35
dB keskidanitaso. Asuintilojen sisdmelutason ohjearvo on yoélla 5 dB pienempi kuin paivalla.
Koska yo6aikainen melu on téalla alueella noin 7 dB alhaisempi kuin paivamelu, tayttyy myos
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yBajan ohjearvo sisélla mikali paivaajan ohjearvo alittuu. Taman vuoksi julkisivujen osalta ei ole
tarpeen tarkastella ybajan melua.

Mallinnuksen perusteella julkisivuihin kohdistuvat paivdajan &aanitasot ovat enimmilladn 60dB,
mika edellyttaa julkisivuilta 25 dB &anitasoeroa. Kaavaan on tarpeen merkitd daneneristavyyden
kaavamaarays alkaen 30 dB, joten daneneristdvyyden kaavamaaradys ei ole valttamaton.

Rakennuslupamenettelyssa sovellettava ymparistdministerion asetus rakennusten
aaniymparistosta 796/2017 (ja muutos 360/2019) seké siitd annettu ympéaristdministerién ohje
edellyttavat, ettd ulkovaipan eristdvyyden tulee olla vahintddn 30 dB, kun rakennus sijaitsee
melualueella. Tama on varmistettava rakennuslupamenettelyssa.

LIITTEET

Kuva 1. Paivaajan meluvydhykkeet Laeq,7-22, rivitalot VE1, ennustetilanne (2040)
Kuva 2. Ybajan meluvyodhykkeet Laeqg,22-07, rivitalot VE1, ennustetilanne (2040)
Kuva 3. Paivaajan meluvydhykkeet Laeq,7-22, rivitalot VE2, ennustetilanne (2040)
Kuva 4. Yboajan meluvyodhykkeet Laeqg,22-07, rivitalot VE2, ennustetilanne (2040)
Kuva 5. Paivaajan meluvydhykkeet Laeq,7-22, hoiva, ennustetilanne (2040)

Kuva 6. Yoajan meluvyohykkeet Laeg,22-07, hoiva, ennustetilanne (2040)
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